BG Trust,
Inc.

15(302-04)225-19

19 de octubre de 2015

Sefiores

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

Ciudad.-

REF.: FIDEICOMISO DE GARANTIA — DE LA EMISION DE NOTAS DE

PRESTAMOS HIPOTECARIOS.

Estimados sefiores:

Por este medio BG Trust Inc., actuando en su condicion de Fiduciario del Fideicomiso de
Garantia de la emisién pubhca de notas por US$40,000,000.00 realizada por La
Hipotecaria, S.A., certifica que al 30 de septiembre de 2015, formaban parte de dicho
fideicomiso los siguientes bienes y garantias:

1. Créditos hipotecarios cuyos saldos a capital al 30 de septiembre_de 2015
ascendia a US$39,992,774.02, de acuerdo al Uitimo reporte recibido de Banco La
Hipotecaria, S.A. en su condicion de Administrador de la cartera cedida.

2. Cuenta Corriente en Banco General, S.A. con saldo de US$3.09.

Sin otro particular nos despedimos, quedando a su disposicién para atender cualquier
consulta sobre este particular.

Atentamente,

Sin otro particular, nos despedimos.

Atentamente,

BG Trust, inc.

Valerie Voloj
Vicepresidente Asistente

SP/VV/hm

Aperiade Postal 0815-00843 Panama Rep. de Panama » Tel: (507)303-5001 « Fax: {507)285-0227 « www.bgeneral.com
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REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

ACUERDO N°.18-00 de 11 de octubre del 2000

ANEXO N°. 2
FORMULARIO IN-T - INFORME DE ACTUALIZACION TRIMESTRAL

Trimestre terminado al 30 de Septiembre de 2015

PRESENTADO SEGUN EL DECRETO LEY N°.1 DE 8 DE JULIO DE 1998 Y El. ACUERDQ N°.18-00
DE 11 DE OCTUBRE DEL 2000.

INSTRUCCIONES GENERALES A LOS FORMULARIOS IN-A ¢ IN-T:

A, Aplicabilidad

Estos formularios deben ser utilizados por todos los emisores de valores registrados ante ta Superintendencia del Mercado de Valores de Panama (en
adelante “SMV”), de conformidad con lo que dispone ef Acuerdo N°.18-00 de 11 de octubre def 2000 (con independencia de si el registro es por oferta
piblica o los otros registros obligatorios). Los Informes de Actualizacidn serén exigibles a partir del 1 de enere del afio 2001, En tal virtud, los
emisores con clerres fiscales a diciembre, deberan presentar su Informe Anual conforme las reglas gue se prescriben en el referido Acuerdo. De iguat
forma, todos los informes interinos de emisores con cierres fiscales aspeciales {marzo, junio, noviembra y ofros), que se deban recibir desde el 1 de
enero del 2001 en adelante, lendrén que presentarse segdn dispone el Acuerdo N°.18-00. No cbstante, los emisores podran opcignalmente
presentarlos a la SMV, antes de dicha fecha.

B. Preparacion de los informes de actualizacion
Este no es un formuiario para ffenar espacios en blanco, Es dnicamente una guia del orden en que debe presentarse la informacion. La SMV pone a
su disposicién el Archive en procesador de palabras, el formulario podré ser descargado desde la pdgina en /nfernef de la SMV.

Si alguna informacidn requerida no le es aplicable al emisor, por sus caracteristicas, |a naturaleza de su negocic 0 por cualguier otra razon, deberé
consignarse expresaments tal circunstancia y 1as razones por las cuales no le aplica. En dos seccionas de este Acuerdo se hace expresa referencia
al Acuerdo N°.8-00 de 18 de mayo de! 2000 {medificado per el Acuerdo N°.15-00 de 28 de agosto del 2000), sobre Registre de Valores. Es
responsabilidad del emisor revisar dichas referencias.

El Informe de Actualizacion debera presentarse en un original y una copia completa, incluyends los anexcs.
Lina copia completa del Informe de Actualizacidn deberd ser presentada a Iz Bolsa de Valores en que se encuentre listados los valores del emisor

La informacion financiera debera ser preparada de conformidad con lo establecido por los Acuerdos N°. 2-00 de 28 de febrero dat 2000 y N°. 5-00 de
22 de mayo del 2000. Cuando durante los periodos contables gue se reportan se hublesen suscitado camblos en las politicas de contabilidad,
adguisiciones o alguna forma de combinacion mercantll que afecten la comparacion de las cifras presentadas, el emisor debera hacer clara referencia
a tales cambios y sus impactos en las cifras.

Dea requerir alguna aclaracidn adicional, puede contactar a los funcicnarios de la Direccion Nacional de Registre de Valores, en los teléfonos 501+
1700, 5011702,

RAZON SOCIAL DEL EMISOR: Banco La Hipotecaria, S. A. y Subsidiarias
' Valores Comerciales Negociables - Resolucidn No. CNV-487-
01, modificada mediante Resoluciones N°. CNV-108-2004 y
CNV-130-2004.
Valores Comerciales Negociables - Resolucion N°. CNV-198-05.
Valores Comerciales Negociables - Resolucién N°. CNV-026-086.
VALORES QUE HA REGISTRADO: Valores Comerciales Negociables - Resolucion N°. CNV-225-08,
modificada mediante Resolucidn N°. CNV 311-11.
Valores Comerciales Negociables - Resolucion N°. CNV-290-07,
modificada mediante Resolucion N°. CNV 31111,
Notas Comerciales Negociables - Resolucidon N°. CNV-89-09.
Notas Comerciales Negociables - Resolucién N°. CNV-506-13,
NUMEROS DE TELEFONO Y FAXDEL  14(60n0: 300-8500; fax: 300-8501
EMISOR:
DIRECCION DEL EMISOR: Ediﬁ:::iq Plaza Regepcy 195, Piso 4, Via Espana, Panama,
Republica de Panama

DIRECCION DEL CORRED .. . .
ELECTRONICO DEL EMISOR: aieisira@lahipotecaria.com
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De conformidad con el Articulo 2 del Acuerdo N°.18-00 de 11 de octubre del 2000, haga un resumen de
los aspectos de importancia del trimestre, segln lo establecido en la Seccion de Analisis de ios
Resultados Financieros y Operativos a gue se refiere la Seccién | del Articulo N°.19 del Acuerdo N°.6-00
de 19 de mayo del 2000, modificado por el Acuerdo N°.15-00 de 28 de agosto del 2000. Adicionalmente,
el emisor debera reportar cualguier hecho o cambios de importancia que hayan ccurrido durante el
periodo que se reporta (2 manera de ejemplo pero no exclusivamente: cambios en el personal ejecutivo,
gerencial, asesor 0 de auditoria; modificaciones al Pacto Social 0 los estatutos; cambios en la estructura
organizativa, accionistas controladores; apertura de nuevos establecimientos, etc.).

BANCO LA HIPOTECARIA, S.A. Y SUBSIDIARIAS (en “adelante” La Hipotecaria® o el “Banco”) se
especializa en la generacion, administracion y titularizacion de préstamos hipotecarics. La Hipotecaria
opera bajo el amparo de licencias expedidas por la Superintendencia de Bancos de Panama (licencia
bancaria general y licencia fiduciaria).

. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

El siguiente analisis se basa en los estados financieros de La Hipotecaria al 30 de Septiembre de 2015
y al 30 de Septiembre de 2014.

A. Liquidez

Al analizar ia liquidez de La Hipotecaria, es importante mencionar que el principal objetivo de la Empresa
es fomentar ef mercado secundario de hipotecas residenciaies a través de la originacién vy titularizacion
de préstamos hipotecarios residenciales. Al 30 de Septiembre de 2015, La Hipotecaria habia emitido, a
través de la Boisa de Valores de Panama, Once titularizaciones de préstamos hipotecarios residenciales
por un monto agregado de $393,500,000 y una titularizacién de préstamos personales por fa suma de
US$8,000,000. Al 30 de Septiembre de 2015 el Banco tenfa $336,345.89 en bonos dei Noveno
Fideicomiso, $15,247,876.03 en bonos del Décimo Fideicomiso, $6,660,240.38 en bonos del Décimo
Primer Fideicomiso y $9,022,763.32 en bonos del Décimo Segundo Fideicomiso, a valor razonable en
sus libros. Es importante resaltar que estas emisiones se hicieron a través de fideicomisos, por lo cual,
tas mismas no representan pasivos para el banco.

La Hipotecaria cuenta con una amplia capacidad en sus lineas de crédito bancarias Banco Nacicnal de
Panama, Banco Aliado, Banco Bilbao Vizcaya Argeniaria (BBVA), Banistmo, Banco Internacional de
Costa Rica, S.A. (BICSA), Banco de Desarrolle de América Latina (CAF), Banco interamericano de
Desarrollo (BID), Banco General, Corporacion Interamericana de Inversiones (CIl), International Finance
Corporation {IFC), Towerbank, DEG - Deutsche Investitions- und Entwicklungsgesellschaft MBH, Dutch
Development Bank (FMO), Bancolombia, BNB Sudameris, Banco de Bogotd, Banco de Occidente y
Davivienda, donde en su totalidad existe una capacidad de $266,230,000. Al 30 de Septiembre de 2015
la Empresa habia utilizado la suma de $138,396,758.

A partir de abrit 2015, el Banco compra la cartera hipotecaria de la compafiia comercial en Colombia.

Al 30 de Septiembre de 2015 el Banco tiene autorizado por la Superintendencia del Mercado de Valores
cinco programas rotativos de hasta B/.150,000,000 en VCNs. De estos programas rotativos, dos
programas por el monte de B/.40,000,000, se encuentran respaldadas por una fianza solidaria de Grupo
ASSA S, A, vy tres programas por el monto de B/.110,000,000, se encuentran respaldados por el crédito
general del Emisor, ya gue durante el afic 2011 y 2014 la Superintendencia del Mercado de Valores
autorizo al Bance a liberar parcialmente la fianza correspondiente,
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Serie CBS 3.50% Enero, 2016 1,000,000
Serie CBT 3.50% Enero, 2016 3,000,000
Serie CBU 3.50% Enero, 2016 1,000,000
Serie CBY 3.50% Febrero, 2016 2,000,000
Serie CBX 3.50% Febrerc, 2016 3,690,000
Serie CBY 3.50% Marzo, 2016 1,500,000
Serie CBZ 3.50% Abril, 2018 1,000,000
Serie CCA 3.50% Abril, 2018 1,000,000
Serie CCB 3.50% Mayo, 2016 3,000,000
Serie CCC 3.50% Mayo, 2016 2,500,000
Serie CCD 3.50% Mayo, 2016 2,500,000
Serie CCE 3.50% Junio, 2016 2,500,000
Serie CCF 3.50% Junio, 2016 1,000,000
Serie CCG 3.50% Junio, 2016 1,000,000
Serie DAY 3.50% Octubre, 2015 3,000,000
Serie DAX 3.50% Octubre, 2015 3,000,000
Serie DAY 3.50% Noviembre, 2015 2,000,000
Serie DAZ 3.50% Noviembre, 2015 2,000,000
Serie DBA 3.50% Noviembre, 2015 500,000
Serie DBB 3.50% Noviembre, 2015 1,600,000
Serie DBC 3.50% Febrero, 2016 2,500,000
Serie DBD 3.50% Febrero, 2016 1,000,000
Serie DBE 3.50% Febrero, 2017 2,500,000
Serie DBF 3.50% Febrero, 2018 2,600,000
Serie DBG 3.50% Febrero, 2019 3,620,000
49,810,600

Menocs gasios prepagados por cada emision -106,547
49,703,453

En adicién, al 30 de Septiembre de 2015 La Hipotecaria tenia autorizado por la SMV dos programas de
hasta B/.90,000,000 en Notas Comerciales Negociables hasta un plazo de cinco afios. El primer
programa de B/:40,000,000 se encuentra respaldade por cartera hipotecaria con una cobertura minima
de 110% sobre el saldo emitido, el crédito general del Banco y una fianza solidaria de Grupo ASSA, S.A.
El segundo programa de B/:50,000,000 podra no tener garantia especial, estar respaldada con fianza
solidaria constituida por la sociedad Grupo Assa, S.A. 0 estar garantizado por un fideicomiso constituido
por el Emisor.

ctubre, ,500,
SERIES Diciembre, 15 1,560,000
SERIE K 5.00% Marzo,16 7,048,000
SERIEL 5.00% Abril 16 500,000
SERIEN 4.75% Abril,16 2,500,000
SERIE M 4.75% Mayo,16 5,000,000
SERIEC 4.00% Mayc,16 1,000,000
SERIED 4.60% Mayo,16 1,000,000
SERIE E 4.00% Mayo,16  1,000,C00
SERIEF 4.00% Junio, 16 1,000,000
SERIE G 4.00% Junio,16 1,000,000
SERIEH 4.00% Junio, 16 2,000,000
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SERIEY 4.25% Agosto,16 1,800,000
SERIET 4.75% Diciembre,16 1,857,000
SERIE J 4.13% Enero,17 4,000,000
SERIEV 4.75% Febrero,17 1,761,000
SERIE A 4.25% Marzo,17 1,500,000
SERIE B 3.88% Marzo,17 15,000
SERIE L 4.00% Marzo,17 3,080,000
SERIEO 4.00% Abril 17 2,000,000
SERIE P 4.00% Mayo,17 3,000,000
SERIE S 4.00% Junio,17 10,000,000
SERIEZ = 4.75% Julio,17 1,200,000
SERIE | 4.25% Julio,17 1,500,000
SERIEK 4.25% Julio, 17 3,000,000
SERIET 4.00% Agosto, 17 750,000
SERIEQ 4.25% Mayo,18 5,000,000
SERIER 4.25% Mayo,18 1,000,000
SERIE M 4.50% Marzo,1¢ 2150000
SERIE V 4.38% Febrero,1¢ 4,209,000
SERIEN 4,50% Abril 19 500,000
SERIE U 4.50% Agosto,19 380,000
73,618,000

Menos gastos de emision -200,370

73,417,630

Al 30 de Septiembre de 2015 La La Hipotecaria tenia autorizado por la Superintendencia del Sistema
Financiero de El Salvador, dos programas de hasta US$70,000,000 De estos dos programas, uno
(PBLHIPO2) por el monto de B/.35,000,000, se encuentran respaldado por una fianza solidaria de Grupo
ASSA, S. A, v el otro (PBLHIPOS3), por el monto de B/.35,000,000, se encuenira respaldado por et
crédito general del Emisor.

Tramo 8 4 50% Octubre, 15 1,080,000
Tramo 9 4.50% Octubre, 15 2,000,000
Tramo 12 5.00% Diciembre,15 3,000,000
Tramo 10 4.50% Enero,16 3,000,000
Tramo 11 4.50% Febrero,16 247,000
9,247,000

Menos gastos prepagados por cada emision -3,484
9,237,516

Al 30 de Junio de 2015 La La Hipotecaria tenia autorizado por la Superiniendencia del Sistema
Financiero de El Salvador, dos programas de hasta US$60,000,000. Ambos programas (CIHIPO1 vy
CIHIPO2) podran no tener garantia especial, 6 estar respaidados con fianza solidaria constituida por la
sociedad Grupo Assa, S.A.

Tramo 4 5.25% Septiembre, 16 1,000,000
Tramo 5 5.25% Septiembre, 16 1,000,000
Tramo 6 5.00% Octubre, 15 2,000,000
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Trame 7 5.25% Octubre, 16 1,500,000
Tramo 8 5.00% Noviembre, 15 2,000,000
Tramo 8 5.00% Noviembre, 15 2,000,000
Tramo 1 5.00% Junio, 16 5,000,000
Tramo 2 5.00% Julio, 16 1,800,000
Tramo 3 5.25% Octubre, 17 1,000,000
Tramo 5 5.25% Septiembre, 17 2,118,000
Tramo 4 5.25% Noviembre, 17 3,000,000
22,518,000

Menos gastos prepagados por cada emisidon -8 840
_22,509,460

B. Recursos de capital
Al 30 de Septiembre de 2015 el capital comun vy el capital adicional pagado de Banco La Hipotecaria,
S.A. ascendia a $36,300,020.

Cabe destacar que los activos de La Hipotecaria, consisten principalmente en préstamos hipotecarios
sobre residencias principales otorgados a la clase media y media-baja en la ciudad de Panama. Los
préstamos pueden ser considerados el “inventario” de hipotecas due se utilizarda para llevar a cabo
futuras titularizaciones. Los préstamos hipotecarios en los libros de La Hipotecaria tienen las siguientes
caracteristicas: (Es importante recalcar que la siguiente informacion sclamente aplica para los préstamos
hipotecarics que son propiedad de La Hipotecaria al 30 de Septiembre de 2015 y no incluye los
préstamos administrados por La Hipotecaria en fideicomisos ¢ para otras instituciones financieras).

Numero de préstamos 15530
Saldo insolute total de los préstamos 405,867,320

Salde de préstamos ctorgados bajo la Ley de int. Preferencial 173,599,283

Saldo de préstamos no otorgades bajo la ley de Int. Preferencial. 98,399,973
Monto total original de los préstamos 436,806,058
Saido minimo de los préstamos 1,487
Saldo maximo de los préstamos 409,340
Saldo promedio de los préstamos 86,131
Tasa maxima de ios préstamos 10.42%
Tasa minima de los prestames 6.26%
Tasa promedia ponderada de los préstamos 5.64%
Relacion saldo / avaito minima de los préstamos 63.47%
Relacién saldo / avaldo méxima de los préstamos 98.02%
Relaciéon saide 7 avallio promedio de ios préstamos 69.49%
Relacion saldo / avalio promedio ponderada de los préstamoes 72 96%
Primera fecha de vencimiento de los préstamos 30-mar-19
Ultima fecha de vencimiento de los préstamos 30-sep-45
Promedio ponderado de tenencia en libres (meses) 25,39

C. Resultados de las operaciones

Los principales ingresos de La Hipotecaria provienen de los ingresos por la administracion de las
hipotecas, tantc en sus libros como en los libros de terceros (por ejemplo carteras de hipotecas
titularizadas © en libros de ofras instituciones financieras) y del margen financiero de los préstamos en
sus libros. Actualmente, el margen financiero favorabies del Banco es el resultado de la estrategia
financiera implementada por el Banco al fijar el financiamiento de sus principales pasivos financieros a
tasas de interés internacionales y a que las tasas de interés de sus activos se mantienen relacionadas a

&
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las tasas de interés locales, las cuales se pueden considerar como estables. Al 30 de Septiembre de
2015, La Hipotecaria administraba 32,371 préstamos, con un saldo insoluto de $660,117,234 millones,
nivel que le brinda a La Hipotecaria una fuente de ingresos recurrentes.

Como se presenta en la siguiente seccién, la morosidad de la cartera hipotecaria se mantiene en niveles
razonables y no se prevé cambios significativos en las ganancias del Banco.

D. Perspectivas

Es importante mencionar que las perspectivas de La Hipotecaria dependen en gran medida en el
desempefio de los préstamos hipotecarios; el activo principal del Banco. Aumentos en el nivel de
morosidad por encima de los niveles programados y pérdidas en et remate de bienes reposeidos
pudiesen disminuir el rendimiento en la ganancia del Banco. En la actualidad, la morosidad de la cartera
hipotecaria se encuentra en niveles sumamente satisfactorios y dentro de los rangos programados. A
continuacion se encuentra un resumen de todos los préstamos hipotecarios en libros con moresidad a
mas de 91 dias al 30 de Septiembre de 2015:

. ) . Total de
Status de Morosidad de préstamos en libros Pré
réstamos

Adelantados $109,841,935
Corrientes $261,333,434
Saldos de 1-30 dias $23,805,644
Saldo de préstamos 31-60 dias $5,884 059
Saldo de préstamos 61-90 dias $1,688,761
Saldo de préstamos 91-120 dias $480,967
Saldo de préstamos 121-150 dias $379,523
Saldo de préestamos 151-180 dias $178,558
Sald 2 181 dias o mas $2,274,439
Total de hipotecas en libros $405,867,320

% de morosidad de hipotecas en libros 0.82%

No se prevé cambios importantes en la morosidad de la cartera en el futuro cercano,

Il PARTE
RESUMEN FINANCIERO

Presente un resumen financiero de los resultados de operacién y cuentas del Balance del afio y de los tres
pericdos fiscales anteriores, en la preseniacion tabular que se incluye a continuacién.

Propésito. Brindar al inversionista en un formato tabular sencillo y comprensible informacion relevante
sobre el emisor y sus tendencias. Elija [a presentacion que sea aplicable al emisor, segin su giro de
negocios. Presentacion aplicable a emisores del sector financiero:
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I PARTE
ESTADOS FINANCIEROS

Presente los Estados Financieros trimesirales del emisor,

Trimestre gue Trimestre Trimestre Trimestre
Estado de Situacion Financiera reporta anterior anterior anterior
Jun -~ Sep 2015 Mar - Jun 2015  Ene - Mar 2015 Qct - Dic 2014
Ingresos por interesss y comisones $27,139.881 $17.508.145 $%,458,258 $32,652,364
Gastos de intereses y comisionss $14,041,378 $3,052,366 54,281,683 $16,325,779
Ingreso neto de intereses y comisionas $13,008,603 $8,558,779 54,186,585 $16,326,585
Provisiones para posibles préstamos incobrables $278,011 5204171 $42,734 $274,342
Ingreso neto de intereses y comisiones desplies de provisiones $12,820 592 $8,352,608 54,143,854 $16,052,243
Otros ingresos (gastos)
Comisidn por administracidn y manejo 30 $0 30 $0
Comisian por fianza de garantia 50 $0 30 $0
Comision por cotocacidn de hipotecas 30 $0 $0 $0
Constitucion 50 $0 30 $0
Otros ingrasos $4,342,823 $951,038 $527,057 $3,035,526
Total otros ingresos (gastos) $1,342,823 $951,038 $527 057 $3,035,528
(Gastos de operaciones $10,422,313 $6,962, 802 $3,285,498 $13,080,599
Utilidad antes de impuesic sobre ia renta $3,741,102 $2,340,844 $1,384,413 $6,027.170
Impuesto sobre la renta $1,351,311 $865,081 $482,865 $1,938,008
Utitidad neta $2,389,761 $1,475,763 $501,548 $4,089,072
Acciones promedio del periode $1,000 $1,000 $1,000 $1,000
Utilidad o pérdida por accién comtin - $2,390 - 51,476 - $902 - $4,089
Trimestre que Trimestre Trimestre Trimestire
Balance General reporta anterior antetior, anterior
sep-15 jun-15 mar-15 dic-14
Préstamos $441,118,284 $414,824,211 $384,053,760 $361,305,215
Provisiones* $258,137 $275,575 524¢,993 $255,292
Préstamos por cobrar {neto) $440,880,147 $414,548,636 $383,803,775 $361,049,923
Efective, cuenta por cobrar y otros activos £88,641.738 $75,851,008 381,688,115 $77,809,993
Total de activos $529,801,883 $490,499,644 $465,491,891 $438,859,916
Valores comerciales negociables $48,703,453 $49,859,074 $47,368,690 $80,878,047
Notas Comerciales $73,417,830 $63,604,901 $54,148 648 $75,416,504
Papeles Burstiles $98,237,518 $10,371,981 30 $0
Certificados de lnversion $22,509,450 $24,389,687 50 30
Depdsitos de clientes $172,678,002 $167,794,235 $152,570,459 $145,918,968
Préstamos por pagar $137 664,064 $108,190,446 $113,511,676 $86,576,410
Cuentas por pagar y ctros pasivos $10,146,038 $9,996,602 $9,370,831 $8,665,365
Totatl de pasivos $475,656,164 $435,206,926 $410,863,034 $387,455,294
Capital pagado $36,300,020 336,300,020 $36,300,020 $33,500,020
Utitidades retenidas™ $13,183,642 $12,338,482 $12,364,652 $13,000,320
Total de patrimonio $54,145,719 $55,292,718 $54.628,857 $51,404,622
?rimestre que ?rimestre ?rimestre ?rimestre
Razones Financieras reporta nletior anterior anterior
sep-15 jun-15 mar-15 dic-14
Dividendo / accidn comin 30 50 50 50
Deuda total / patrimonio $9 $8 $8 $8
Préstamos / total de actives $1 $1 $1 $1
Provisiones / Morosidad +81 dias $0 30 $0 $0
Morosidad + 81 dias / Cartera total 0 $0 30 $0
Provisiches $258,137 $249,983 $255,292 $1,409,589
Morosidad +91 dias $3,313,486 $3,485615 33,107,658 $3,152,807
* Desde et 30 de junio de 2010, ias provisiones y ulilidades retenidas reflejan las regulaciones establecidas por la Superintendencia de Bancos de
Panamé
IV PARTE
GOBIERNO CORPORATIVO

De conformidad con las guias y principios dictados mediante Acuerdo N°.12 de 11 de noviembre de
2003, para la adopcién de recomendaciones y procedimientos relativos al buen gobierno corporativo de
las sociedades registradas, responda a las siguienies pregunias en la presentacion que se incluye a
continuacion, sin perjuicio de las explicaciones adicionales que se estimen necesarias 0 convenientes.

=%
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En caso de que la sociedad registrada se encuentre sujeta a otros regimenes especiales en la materia,
elaborar al respecto,

R = Contenido minimo.:; : _

indlque si se han adoptado a Eo mtemo de ta organizacion regias 0 proced:mlentos de buen gobsemo

corporativo? En caso afirmativo, st son basadas en alguna reglamentacion especifica.  La Hipotecaria

cuenta con Reglas y Procedimientos de Buen Gobiermo Corporative.

2. Indigue si estas reglas o procedimientos coniemplan los siguientes temas:

a. Supervision de las actividades de la organizacion por la Junta Directiva, Si.

b. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacion de Directores frente al control
accionario. Si.

¢. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacién de Directores frente a la
administracién. 81

c. La formutacion de reglas que eviten dentro de la organizacion el control de poder en un grupo reducido
de empleados o directivos.  Si.

d. Constituciéon de Comisiones de Apoyo.  Si.

A nivel de Junta Direcliva: Comité de Administracion de Riesgo, Comité de Auditoria, Comité de

Compensacion y el Comité de Cumplimiento.

A nivel de Comité Eiecutiva: Comité de ALCO (pasivos), Comité de Administracién de Crédito, Comité de

Cobros, Comité de Politicas y Procedimientos v el Comité de Crédito.

e. La celebracion de reuniones de trabajo de la Junta Directiva y levantamiento de actas que reflejen la
toma de decisiones. Sf.
f. Derecho de todo director y dignatario a recabar y obtener informacién. 8.
3. Endique st se ha adoptado un Cédigo de Efica. En caso afirmativo, sefiale su método de divulgacion a
qulenes va d;ngrdo Sr Esta dtvulgado por. medio de nuesira red de comunicacion interna def Banco.
' - wJimnta Birectiva _
4, indlque si Ias reglas de gob|erno corporatlvo establecen parametros ala Junta Directiva en relacion con los
siguienies aspectos:
a. Politicas de informacion y comunicacion de ia empresa pafra con sus accionisias y terceros.  Si
h. Conflictos de intereses entre Directores, Dignatarios y Ejecutivos clave, asi como la toma de decisiones.

Si. (Se encuentran en el Codigo de Efica del Banco).

c. Paoliticas y procedimientos para la seleccion, nombrasmiento, retribucion y destitucién de los principales
ejecutivos def Banco. No existe un proceso formal y por escrifc. Por desarroltar.

d. Sistemas de evaluacion de desempefio de los ejecutivos clave. Si.

e. Control razonable del riesgo. 8§, a fravés del las polilicas establecidas por ef Comité de Administracion
de Riesgo.

f. Registros de contabilidad apropiados que reflejen razonablemente la posicion financiera del Banco. Si.

g. Proteccion de los actives, prevencion y deteccion de fraudes y ofras irregularidades. Si.

h. Adecuada representacion de todos los grupos accionarios, incluyendo los minoritarios. Si.

(Esta informacion debe suministrarse en fodo caso de oferfas puablicas de acciones. Para ofertas
publicas de otros valores, se surninisirara solo cusndo sea de importancia para el publico inversionista a
juicio def emisor).

i. Mecanismos de control interno del manejo de la sociedad y su supenvision periddica. Si La Hipotecaria,

S. A. consta con un departamento de audiforia intema y un Comité de Audiforia Interna.

5. Indique si las reglas de gobierno carporativo contemplan incompatibilidades de los miembros de la Junta
Dlrectwa para exigir o aceptar pagos u otras ventajas exiraordinarias, ni para perseguir [a consecucion de

eses pe | Si. (Segun lo establecido en el Cadigo de Efica.)
K ~Composicion de:la Junta Directiva:

6. a. Numero de Directores de la Sociedad: Siete (7).
b. Namero de Directores Independientes de ia Administracion Cinco (6).

c. Numero de Dsrectores independsentes de los Accionistas Uno (1 )
i i o Accionistas T L
Preven las reglas de gobierno corporatlvo mecanismos para asegurar eE goce de los cierechos de los
accionistas, tales como:
a. Acceso a informacion referente a criterios de gobierno corporativo y su observancia.
{Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas plblicas de acciones. Para ofertas publicas
de otros valores, se suministraré solo cuando sea de imporiancia para el publico inversionista a juicio det
emisor). Si.
b. Acceso a informacion referente a criterios de seleccion de auditores externos.
{Esta informacién debe suminisirarse en todo caso de ofertas piblicas de acciones. Para oferias publicas

P
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de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el pablico inversionista a juicio del
emisor). No. (No hemos establecidos estos criferios ya que desde el inicio de operacicnes, La
Hipotecaria utiliza la firma de KPMG y no estamos considerando realizar cambios).

¢. Ejercicio de su derecho a voto en reuniones de accionistas, de conformidad con el Pacto Social y/o
estatutos de la sociedad.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones. Para ofertas plblicas

de otros valores, se suminisirard solo cuando sea de importancia para el pGblico inversionista a juicio del

emisor). Si.

d. Acceso a informacion referente a remuneracién de los miembros de la Junta Directiva.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas plblicas de acciones. Para ofertas plblicas
de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el publico inversionista a juicio del
emisor). Si.

e. Acceso a informacion referente a remuneracion de los Ejecutivos Clave.

(Esta informacién debe suministrarse en todo case de ofertas publicas de acciones. Para ofertas publicas
de ofros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el piblico inversionista a juicio del
emisor). Si.

f. Conocimiento de los esquemas de remuneracion accionaria y otros beneficios ofrecidos a los empleados
de la sociedad.

{Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas plblicas de acciones. Para ofertas publicas

de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el plblico inversionista a juicio del

s de apovyo tales como:

a. Comité de Auditoria; ¢ su denominacidn equivalente Si, Comité de Audiforia.

b. Comité de Cumplimiento y Administracién de Riesgos; o su denominacion equivalente Si, Comité de
Riesgo y Comité de Cumplimiento.

¢. Comité de Evaluacion y Postulacion de directores independientes y ejecutivos clave; o su denominacion
equivalente. No.

En caso de ser afirmativa la respuesta anterior, se encuentran constifuidos dichos Comités para el periodo
cubierio por este reporte? Si.

"La Seccién 1V fue adicionada mediante Acuerdo N°.12-2003 de 11 de noviembre de 2003.

PARTE V_
DIVULGACION

De conformidad con los Articulos 2 y 6 del Acuerdo N°. 18-00 de 11 de octubre del 2000, el emisor
debera divulgar el Informe de Actualizacion Trimestral entre los inversionistas y al publico en general,

dentro

de los sesenta dias posteriores al cierre del trimestre, por alguno de los medios que alli se

indican.

1. identifique el medio por el cual ha divulgado o divulgara el informe de Actualizacion
Trimestral y el nombre del medio:

]

a

v

Diario de circulacion nacional.

Periddico o revista especializada de circulacion hacional.

Portal o Pagina de internet Colectivas (web sites), del emisor, siempre que sea de acceso
ptiblico www.lahipotecaria.com.

El envio, por el emisor o su representante, de una copia del informe respectivo a los accionistas

e inversionistas registrados, asi como a cualquier interesado que lo solicitare.

El envio de los Informes o reportes periodicos que haga el emisor (v.gr., Informe Semestral,
Memoria o Informe Anual & Accionistas u otros Informes periddicos), siempre que: a) incluya ioda
la informacion requerida para el Informe de Actualizacion de que se trate; b) sea distribuido

=z
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también a los inversionistas que no siendo accionistas sean tenedores de valores registrados del
emisor, y ¢) cualquier interesado pueda solicitar copia del mismo.

2. Fecha de divuigacion.
2.1 Siya fue divulgado por alguno de los medios antes sefialados, indigue la fecha:
No ha sido divulgado.

2.2 Si atn no ha sido divulgado, indigue la fecha probable en que sera divulgado:
27 de Noviembre de 2015.

Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido serad puesto a
disposicion del publico inversionista y det pblico en general.

FIRMA(S)

El informe de Actualizacion Trimestral tiene que estar firmado por la(s) persona(s) que, individual o
conjuntamente, ejerza(n} la representacion legal del emisor, segun su Pacto Social. El nombre de cada
persona que suscribe deberd estar escrito debaje de su firma.

En esta ocasién lo firma la sefiora Giselle de Tejeira, Vicepresidenta Ejecutiva de Finanzas, facultada
mediante Poder inscrito a Ficha numero 323244, Documento nimero 2604603, debidamentie inscrito en
el Registro Pubtico de Panama, el dia veintitrés (23) de mayo de dos mil catorce (2014).

Giselle de fejeira

é{)
VPE de Fihanzas

Banco La Hipotecaria, S.A. y Subsidiarias
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Panama, 28 de octubre de 2015

Certificacion

Los Estados Financieros interinos y preparados internamente al 30 de septiembre de 2015,
de Banco La Hipotecaria, S. A. v Subsidiarias han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacicnales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Comité de
Normas Internacionales de Contabilidad (“IASC”).

f e

Celmira Oro
Coniador
C.P.A No. 8178




BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. Y SUBSIDIARIAS

{Panamd, Repdblice de Panarmé)

Estade Consolidade de Situacion Financiera
30 de septigmbre de 2015

{Cifras en Balboas)

Agctivos
Efectivo y efectos de caja

Depdsitos en bancos:
A le vista en bancos locales
A lz vista en bancos del exterior
A plazo en bancos locales

A plazo en hances del extarior
Total de depdsitos en bancos
Total de efectivo, efectos de caja

v depdsitos en bancos

inversiones an valores
Irversion an afiliads

Préstamos

Menos: reserva para pérdidas en préstam
Préstamos, nefo

Propiedades, equipos v mejoras, neto

Cuentas e infersses por cobrar

Cuentas por.cobrar compafiias reiamonadas
Crédito fiscal por reaiizgr L

Otros activos

Total de activos

Elestado consolidado de situacion financiera debe ser leido en

integral de los estados firancieros consolidados.

=
O
o
Lt

|

13,28

30 de septiembre

21 de diclembre

2015 2014
225,543 167,400
13,232,292 9,758,538
13,385,632 5,782,252
3,000,000 2,500,000
250,000 3,000,000
29,667,624 22,041,788
30,093,467 22,208 188
47,032,858 46,475,256
47,545 47 545
441,118 284 361,305,215
258,137 255292
440,860 147 361,049,823
841,154 1,011,028
2877814 2,821,485
1.678 135,786
5,744 066 2,405,082
2,203,058 2,804,802
529,801,883 438,858,815

conjuto. con fas notas que forman parte

(‘g ‘
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Pasivos v Patrimenio

Deposites de clientes:
De ahotros locales
De ahorres exiranieros
A piazo locales
A plazo extranjeros.
Total de depsdsitos de clientes

Chiigaciones negociables
Valores comerciales negociables
Notas comerciales negociables
Cerfificados de inversidn
Financiamientos recibidos

Otros pasives

Total de pasivos

Patrirrionio:
Acciones comunes
Capital adiciona! pagade

Reserva de capial
Reserva de valor razonable

Reserva per conversidn de moneda extranjera

Reésarvas regulatorias
Utilidades no distribuidas

25

11

Total de patrimonio de i participacion controladora

Parlivipacion no controladera
Total de patrimonio

Compromisos y contingencias

Total de pasivos y patrimonio

1

28

30 de septiembre

31 de diciembre

2015 2014
1,010,676 882.511
3,086,653 4,056,839

135,956,515 128,322,200

31,624,158 12,657.418

172,678,003 145,918,068

9,237,518 11,958,405
49,703 453 48,918,842
73,417,630 51,084,385
22,509,460 24,352,119

137,964,064 96,576,410

10,148,038 8,665,385
475 658,184 387 455,704
15,000,020 15,000,020
24,300,000 18,500,000
35,300,020 33,500,020

1,800,000 1,800,000

2,214,028 1,818,502
(5,223,862) (2,555,856)

5,639,712 3,415,201
13,183,542 13,017,085
53,973,440 50,997,952

232,279 412,670
54,145,719 51,404,822
§7¢.801.883 438,859,616

(udy
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BANCOC LA HIPOTECARIA, 8. A. Y SUBSIDIARIAS

{Panamdé, Repiblica de Panama)
Estado Consolidade de Resultados
Por los nueve meses terminados e 30 de sepiembre de 2015

{Cifras en Balboas)

Nota 2013 2014
ingresos por intereses y comisiones:
Intereses sobre:
Préstamos 20,393,478 18,175,268
Inversionss en valores 1,541,272 1,334,354
Depdsiios &nbancos. 118,014 216,726
Cormisiones por ctorgamienio de préstamos 2,979,865 2,148,166
Comisiones poradministracién y manelo, netas 21 2,108,347 2494672
Total de ingresos por intereses vy comisiones 27,139,881 24,367 184
Gastos de intereses:
Depésitos 5,530,882 4,502,604
Financiamisnios recibidos 7,845 5682 £,840,283
Gastos por cornisicnes 22 864 934 800,868
Total de gastos de Intereses.y comisicnes 14,041,378 12,143,755
Ingresos neto de intereses vy comisiones 13,098,803 12,223,428
Provisién para pérdidas en préstamos 8 278,011 1,013,194
Ingresos neto de intereses y comisiones,
después de provision 12,820,582 11,210,235
Ingresos por-servicios bancaries v otros:
Ganancia ne realizads de inversiones a vaisr razonable 567,442 160,815
Otres ingresos 8,21 775,381 1,553,247
Totai de ingresos por servicies bancarios vy otros, neto 1,342,823 1,714,082
Gastos generales y administrativos:
Salarios y otros gastos del personal 6,23 5,465,235 3,108,813
Depreciacion y amartizacisn 13 371,837 284 087
Monorarios profesionales y legales 867,587 869,930
Impuestos 1,081,335 810,487
Otros gastos 8,23 2,636,318 2,164 281
Total de gastos generales y administrativos 10,422,313 9,037,588
Utilidad netz antes del imptiesto sobre la renta 3,741,102 3,886,700
impuestc sobre [z renta 28 1,351,311 1,433,337
Utilidad neta 2,389,791 2,453,372
Utifidad neta atribuible a:
Parficipacion controladora 2424219 2,493,847
Parlicipacién no controladora {3£,428) {40 475)
2,388,791 2,453,372
Utitidad por aceidn G.18 0.15
Utilidad diiuida por accién 616 0.15

El estado consofidado de resultados debe ser feido en conjunic cofi las notas que forman parte integrai
de fos estades fnancieres consalidados.

5
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A, Y SUBSIDIARIAS

{Panama, Repablica de Panama)
Estado Consolidado de Uillidades Integrales
Por los nueve meses terminzados e 30 de septiernbre de 2015

{Cifras en Balboas)

2018 2014

Utllidad neta 2,388,791 2,483,372
Oftras utilidades integrales:
Partidas que son o serén ser reclasificadas al estado de resuliados

Reserva de valor razonabie:

Cambio neto en el valor razonable 388,528 786,457

Cambios por-conversién de moneda en negocios en el extrajenro (2,860,035) (865,814)

(2,481,509) 120,843

Total de otras utilidades integrales {71,718) 2,574 215
Utitidades integrales afribuibles a:

Parficipacion controladora 211,821 2,614,890

Pariicipacion no conirotadora (283,639 (40,475}
Total de utilidades integrales (71,718} 2,574,215

Elestado consolidado de utilidades infegrales debe ser leitlo en conjunio con fas notas que forman

parte integral de los éstados financieros consofidados.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8, A. Y SUBSIDIARIAS
{Panamé, Repibfica de Params)

Estado Tonsolidadoe de Flujos de Efective
Por el peridode terminade ol 30 de septierbre de 2015
{Cifras en Balboas)

Actividades de operacién:
tHidad neta
Aduste g [z ytiiidad por adquisicidn de Tubsidiaria
Ajustes para concilliar Iz utilidad neta v ¢l efective
de las actividades de operacien:
Provision. para pérdidas en préstamos
¢Pérdida) ganancia realizads eny inversiones a-valor razunable
Perdidza gn instrumentos fnanciefes:
Depreciacién y amortizacion
Depraciacidn y amerizacién por adquisicidn de subsidiaria
Gananciz por descarte de astivos fijos
{mpuesto sobig fa rénta diferide
Ingresos por intereses
CGastos de intereses
Gasto de Irnpuesto sobre la renta

Camblos en actives v pasivos operatives:
Préstamos

Cuentas por cobrar compafifas relacionadas
Cuenfas por pagar compafifas relacionadas
Cuentas por cobrar

Restrves de capital

Crédite fiseal por realizar

Gtros actives

Depdsites 2 plaze

Depdsitos de ahorro

Oiros pasiios

Efectivo generado de operacionses
infereses recibides

Intereses pagades

Imipussto sebre a rents pagade

Flujos de efectivo de las actividades de operacin

Activisiades de inversiém

Cornpra de’inversiones e valores

Venta deinversionies en velores disponibles para s venta
Redeneion de nversiones en valores

Compra de mobiliatios y eguipos

Adguisicioty de participacian ne-controladora

Flujos de efective de las actividades de inversidn

Actividades de financiamiento:

Producte de financiamientos

Firanciamientos pagades

Fraducto defa emisitn de valores comprciales negociables
Redencion de valores corterciales negociabies
Producta de ls emisidn de nolds comerciales negociables
inversion en afiiaday

Emision de accienes comunes

Redenclén de Notas comersiales negosiables

Emisién de certificado de inversion

Redancién de certificado de inversion

Emisién de ohligaciones negociables

Redancién de obligaciones negesiabies

Capital adicional pagado

Participacion no controladaora

feserva regulatois

Impueste complementario

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiente

Efects pot fluctuscitn délas tases de tambios sobre el efectivo mantenide

Auments neto-en efgative
Efective y equiialentes de efective al inisio dal afio
Efectivo ¥ equivalentes de efective 2l final del afio

Bl estado congslidado de flujos de efectivo debe ser loids an confunio con les notas que forman parfe integral

de jos estados financieros consofidados.

Nota

kd

2018 261

2,389,791 2,453,372
3,226,349
278,014 1,013,184
(567 442} {821,561}
o b
371,837 284,087
o
o 572

a 0
(22,083282)  (19,725,348)
13,178,444 14,342,887
1,351,311 1,433,387
(80,088,235)  (99,789,315)
134,108 (2,002,845
g 1,832,836
186,484 (3,614,409
1,800,000
(3,334,984 (1,751,850
701,545 (1,302,556
27,501,055 15,770,526
{842 0213 6,020,254
559,534 5,404,285
21,810,371 22,738,215
(13.455,882) (13,546,437
(180.73%) {180,733)
(52,135,107  {53,528,733)

($.147 087} {20.091575)
296,030 4,953,078
1,280,443 236,480
{280,871 {544,288
105,248 &
220885 T (15445581
80,228,723 59,762,353
(38,542,080)  (65.812,349)
43,605,000 9,542,000
(2720,188) (73,572,158
57,813,000 82,123,235
9 7,097

0 20
{15,464,7585) 0
2,118,000 0
(3,960,850 o
6,358,000 o
(9,080,589} ¢
2,800,000 o
¢ o

0 1,510,558

(90,433) o
52,670,759 3,560,760
(2,871,328) (655,353)
10,755,605 {414, 564
22,209,188 18,767,526
30,093,457 18 687,679




BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. Y SUBSIDIARIAS
{Panamd, Republica de Panama)

Notas s ios Estades Financieros Consolidados

30 de septlembre de 2018

{Cifras en Balboas)

M

informacion General

Banco La Hipetecarig, 8. A v Subsidiarias antes La Hipotecaria, 8. A., fue constituida el 7 de
noviembre de 1996 bajo Ia ley de sociedades de la Republica de Parama, Segin resolucién
S. B. P. N? 127,2010 del 4 de junic de 2010, la Superintendencia de Bancos ag Panamsé le
ctorgé Licencia Bancaria General para iniclar operaciones como Banco et 7 de junio de 2010,
la cual le permite efectuar fransacciones bancarias en Panama y en el extranierc ademas de
cualquiera ofra actividad autorizada por esta Superintendencia.

Banco La Hipotecarla, 8. A. s un banico privade cuyo accionista es La Hipotecaria {Holding;,
Inc. una compafia constituida bajo las leyes de las Islas Virgenes Britdnicas cuye principal
accionista es Grupo Assa, S. A. en un 89.01% {2014: 68.01%).

Mediante Resolucion FID N°3,97 del 6 de agosto de 1987, la Superintendencia de Bancos le
otorgé al Banco una licencia fiduciaria que le permite realizar negocios de fidsicomiso en o
desde la Repibklica de Panama. El Banco se encuentra registrado en la Superintendencia del
Mercado de Valores mediante Resolucién No.487,01 de 14 de diciembre de 2004

Mediante Resolucién S.B.P. No.C018,2013 de! 7 de febrero de 2013, Ia Superintendencia de
Bances de la Replblica de Panamé autoriz6 el traspasc por parte de La Hipotecaria Holding,
fnc. (BVI) del 98.98% de las accicnes de La Hipotecaria 8. A. de C.V. (El Salvador) g faver de
Banco La Hipotecaria, S. A. Estetraspaso fue realizado a parir del 1 de abril de 2014,

La tabla a continuacion proporciona el detalle de las subsidiarias significativas dei Banco:

Pais de Participacion
Actividad incorporacién Controiadors
2815 2014
Otorgar préstamos hipotecarios
5 . . residenciales,  administrar v
La Hipotecaria Compafifade 1\ vzar wrbditos Hipofecarios  Colombia  $4.09%  64.99%
Financiamients, 8. A. : . e
residencizies en ia Repiblica de
Colombiz

Otergar préstamos hipotecarios
residenciales vy personales,
Lz Hipotecaria, 5. A, de C. v adrinisirar y titulatizar créditos
! ' © hipotecarios  residenciales v
personzles en la Republica de El
Salvador.

El Salvador 89.98% 99.98%

La oficina principal esta ubicads en Via Espafia, Plaza Regency, pisc No. 4, Torre 185,
ciudad de Panama.

En adelante, el Banco La Hipotecaria, 8. A v sus subsidiarias se denominaran somo ‘el
Banco™

/3



BANCO LA HIPOTECARIA, &. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repuplica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{2

&

Base de Preparacion

(a)

(5]

()

Declaracién de Cumplimiento
Estos estados financieros consolidados del Banco han side preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacitn Financiera (NIiF).

Bl Comité de Auditoriz del Banco sutorizd ja emision de estos estados financieros
consclidados el 28 de octubre de 2015,

Base de Medicion
Estos estados financieros consolidados han side preparados sobre fa base da costo
historice, excepto por los siguientes rubros:

Rubro Base de Medicion
Valores & valor razonable con cambios en resultados Vaior razonable
Valores disponibles para la venta Vaior razonable

Meoneda Funcional y de Presentacion

Los estados financleros consolidados estén presentados en balboas (B/), la unidad
monetaria de 2 Replblica de Panama, |2 cual esta a iz par v es de libre cambic con sl
détar (USS) de los Estados Unidos de América. La RepUblica de Panamé no emite
papel moneda proplo y, en su lugar, ¢l délar de los Estados Unidos de Amsérica es
utiffizado como meneda de curso legal. La moneda funcional de iz subsidiaria en
Colombia es el peso colomibiano (COPS), vy la moneda funcional de la subsidiaria en £
Salvader es el dolar (US$) de los Estados Unides de América.

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas
Las polilicas de contabliiidad detalladas a continuacion han sido aplicadas consistentemente
por-el Banco a todos los periodos presentados en estos estados financiercs consolidados.

(a)

Base de Consolidacion

{a.1) Subsidiarias
Las subsidiarias son entidades participadas controladas por ¢l Banco. Ei Banco
controla ura subsidiaria cuando estd expuesto, o tiene dereche, a rendimientos
variables procedentes de su involucramiento en la parficipada v #iene la capacidad
de influir en eses rendimientos a través de su poder sobre esta. El Banco evaile
nuevamente si confrola una participada cuando los hechos y circunstancias
indiquen la existencia de cambios en uno o mas de los tres elementos de confrol,
Los estados financiercs de las subsidiarias, descritas en ia Nota 1, estan incluidos
en los estados financieros consolidados desde ia fecha en que comienza el control
hasta ia fecha en que cesa el mismo.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
{Panamg, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financierss Consolidados

(3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

(a.2}

(a.3)

fa.4)

(a.5)

{a.56}

Participacion no Controladora
Los cambios en la participacién en i propiedad de una controladora en una
subsidiaria qUe no den Tugar a una pérdida de contral son reconocidos como
fransacciones de patfimonio.

Perdida de Centrol

Cuandoe el Banco plerde control sobre una subsidiaria, da de baja las cuentas de
los activos y pasivos de la subsidiaria, vy el importe en libros de todas las
participaciones no confrofadoras y ofros componentes del patrimonio.  8e
feconoce en resultados del periedo cualquier ganancia o pérdida que resulte de la
pérdida de control. Si el Banco retiene alguna participacion en la subsidiaria
anterior, esta sera reconocida a su valor razonable en 1z fecha en la que s plerde
el control,

Adrminisiracion de Fondos

El Banco actla como administrador y fiduciaric de contratos fiduciarios por cuenta
y riesgo de clientes, Los estados financieros de estas entidades no son parte de
estos estados financieros consolidadss, excepto cuando e Banco tiene control

scbre la entidad. Informacién sobre jos fondos administrados por el Banco se

detalian en la Nota 24,

Entidades Estructuradas

Una entidad estructurada, es una entidad que ha sido disefiada de forma que los
gerechos de votc o similares no sean el facior determinante para decidir quién
controla la entidad, fal como cuando ios derechos de voio se relacionan solo con
las tareas administrativas v las actividades relevanies se dirigen por medjo ds
acuerdos contractuales. En la evaluacion pars dsterminar ¢ ef Banco tiens
derechos suficientes para darle poder sobre estas participadas, e Banco
considera factores de la participada; tales como, su propdsito v disefio; sy
capacidad presénte de dirigir las actividades relevantes; la naturaleza de su
relacion con ofras partes; v la exposicidn a los rendimientos variables procedentes
de su implicacién en la participada. -

Transacciones Eliminadas en la Consolidacitn

La totelidad de los activos y pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y flujos de
sfectivo relacionados con transacciones entre las entidades de! Banco se eliminan
al preparar los estados financieros consolidados.

(6}  Moneda Extranjera

(b.1)

Transacciones en Moneda Extranjera

Las transacciones en moneda exiranjera son converiidas a y registradas en la
monada funcional, uliizande ia tzsa de ecambio vigente a la fecha de Iz
iransaccidn,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 3. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Reptiblica de Panama)

Netas g los Estados Financleros Consolidados

{3}

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(c)

{d)

Los aciivos y pasivos monetarios denominados en moneda exirzniera son
convertidos & la moneda funcional utllizandc la tesa de cambic a la fecha del
estado consolidado de situacidn financiera, Generaiments, las diferencias en
cambio de moneda son reconocidas en el rubro de ofros ingresos en el estado
consolidado de resuftados. Sin embargo, las diferencias en cambios de moneda
extranjera que surjan al convertir los instrumentos de patrimonio disponiblss para
la venta son reconocidas en los otros resultados integrales.

{(b.2) Operaciones en el Extranjera
Los resultados y la situscion financiera de una subsidiaria, cuya moneda sea
distinia 2 la moneda funcional, son convertidos a la moneda de presentacidn,
como sigue:

- Activos y pasivos, a la tasa de cambio vigente al cierre dei periodo.

- Ingresos y gastos, a iz tasa de cambio promedio mensual de! pericdo.

- Las cuentas de capital son medidas al costo histérico, a la fasa de cambic
vigente al moments de cada transaccion.

El ajuste por conversion resuitante es llevado directamente a una cuenta saparady
en el Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio, bajo el rubro de reserva
por conversion de moneda extranjera.

Activos y Pasivos Financieros

{c. 1) Reconocimiente
Inicialmente el Banco reconoce los préstamos y las partidas por cebrar,
inversiones, depdsitos, instrumentos de deuda emitidos vy financiamientos en fa
fecha en gue se originan o fecha de liquidacién.

{c.2) Compensacion de Activos v Pasivos Financieros

Los activos y pasivos financieros solamente se compensan para efecios de

. presentacion en el estado consolidado de situacion financiera cuando el Banco

~ Hiene un derecho exigible legalmente de compensar los importes reconocidos y
tenga la intencidn de liquidar ef importe neto, 0 de realizar el activo y liguidar &l
pasivo simulténeamente. Los ingresos y gastos son presentadaos sobre una base
neta, sélo cuando sea permitido o requerido por una NHFE, o si las ganancias o
pérdidas proceden de un grupo de transacciones similares, tales como las
derivadas de instrumentos financieros mantenidos para negociar.

Medicitn de Valor Razonable

Bl valor razonable es el precio que seria recibide por vender un activo o pagado por
transferlr un pasivo en una fransaccion ordenada entre participantes del mercado en ia
fecha de medicién o, en su ausencia, en e mercade mas ventajoso =l cual e Banco
ienga acceso en el momento. El valor razonable de un pasivo refleia el efecto del
riesgo de incumplimiento.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panamd)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

3

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(e

)

g

Cuando es aplicable, el Bance mide el valor razonable de un instrumento utilizando un
precio cotizado en un mercade activo para tal instrumento. Un mercado es considerado
come activo, si las transacciones de estos activos o pasives tienen lugar con frecuencia
y volumen suficiente para proporcionar informacién para fijar precios sobre una base de
negocio en marcha.

Cuande no existe un precio cotizade en un mercado active, el Banco utiliza técnicas de
valoracion que maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes y
minimizan el uso de datos de entrada nc cbservables. La técnica de valoracion

escogida incorpora todes los factores que los participantes del mercado tendrian en

cuenta al fijar el precio de una transaccion.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero en el
reconoecimianto inicial es normalmente sl preclo de transaceidn.

El valor razonable de un depésito a la vista no es inferior al monto & pagar cuando se
convisrta exigible, descontado desde la primera fecha en ia que pueds requerirse gl
pago.

El Banco reconoce las transferencias entre niveles de la jerarquia del valor razonable af
final del perfedo durante el cual ocurmié e cambio.

Efeciivo y Equivalentes de Efectivo

Para propésitos del estado consolidado de flujos de efectivo, los equivaientss de
efectivo incluyen depdsitos a la vista y depésitos a plazo en bancos con vencimientos
originaies: de fres meses o menos, excluyende los depdsitos pignorados.

Préstamos

Los préstamos por cobrar son activos financiercs no derivados con ragos fijos o
determinables gue no se cotizan en el mercado activo ¥ se origihan generaimente a
proveer fondos a un deudor en calidad de préstamo vy &l Banco no tienen la intencién de
venderlos inmediatamente o en un corto plazo. Los préstamos se presentan a su valor
principal pendiente de cobro, menos los intereses y la reserva para pérdidas en
préstamos Los intereses se reconocen como ingreso durante la vida de los préstamos
utilizando el método de tasa de interés efectiva.

Reserva para Pérdidas en Préstamos

El Banco evalla a cada fecha del estado consolidado de situacion financiera, sl existe
alguna evidencla objetiva de deterioro de un préstamo o cartera de préstamos, E!
monto de pérdidas en préstamos determinados durante el periodo se reconccs como
gasto de provisidn en el estado consolidado de resultados y aumenta una cuenia de
reserva para pérdidas en préstamos. La reserva se presenta deducida de los préstamos
por cobrar en el estado consclidade de situacién financiera. Cuando un préstamo se
determina como incobrable, el monto irrecuperable se disminuye de la referida cuenta
de reserva vy las recuperaciones subsiguientes de préstamos previamente castigados
como incebrables, aumentan a ia cuenta de reserva.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. vy SUBSIDIARIAS
{Panamg, Replblica de Panams)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{3}

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
Las pérdidas por deteriore se determinan utiizando dos metodologias para determinar
si existe evidencla objetiva del deterioro, es decir, individuaimente para los préstamos.
que son individualmente significativos y colectivamente para los préstames que no son
individualmente significativos,

{g.1) Préstamos Individuaimente Evaluados

Las pérdidas por deterioro en préstamos individualmente evaluados se determinan

- con base en una evaluacion de las exposiciones caso por caso. Si se determina
gue no existe evidencia objetiva de deterioro, para un préstamo individualmente
significativo, éste se incluye en un grupo de préstamos con caracteristicas
similares y se evalila colectivamente por deterioro. La pérdida por deterioro es
‘caloulada comparando e valor actual de los flujos de efectivo futuros gsperados,
descontados a la tasa efectiva original del préstamo, contra su vaior en libros
actual v el monto de cualguier pérdida se reconocs como una provisién para
peérdidas en el estado consolidade de resuitados. El velor en libros de loe
prestamoes deteriorados se rebaja mediante el uso de una cuenia de reserva,

(9.2} Préstamos Colectivarmente Evaiuados

' Para los propgsitos de una evaluacién colectiva de deterioro, los préstamos ss
agrupan de acuerdo a caracteristicas similares de riesgo de crédito. Esas
caracteristicas son relevarites para la estimacién de los fluios de efectivo futuros
para los grupos de tales actives, siendo indicativas de la capacidad de page de los
deudores de todas las cantidades adeudadas segln los términos confractuales de
los activos que son evajuados, Los flujos de efectivo futuros en un grupo de
prestamos que se evalian colectivamente para deterioro, se estiman de acusrdo a
los flujos de efective contractuales de los activos en el Banco, la experiencia de
perdida historica para los activos con caracteristicas de riesgo de crédito similares,
y en opiniones experimentadas de la Gerencia sobre si la ecoromia actual v las
condiciones dsl crédito son tales que el nivel real de pérdidas inherentes es

. probable que sea mayor o menor que la experiencia histérica sugerida.

(g.3) Reversidn por Detferioro
Si en un periodo subsecuente, el monto de la pérdida por deterioro disminuye v la
disminucidn pudiera ser objetivamente relacionada con un svento ocurrido
después de que el deterioro fue reconocido, la pérdida previamente reconocida
por deterioro es reversada disminuyendoe la cuenta de reserva para deferioro de
préstamos. El monto de cualguier reversion se reconoce en el estado consolidado
de resuifados,

(g.4) Reserva para Riesgo de Créditos Contingentes
El Banco ulitiza el método de reserva para proveer sobre posibles pérdides sobre
contingencias de naturaleza crediticia. La reserva se incramenia en base 3 una
provision que se reconoce como gasto de provisidn en el estado consoiidado de
resuitados y se disminuye por castigos en concepio de pérdidas relacionadas con
esias contingencias de naturaleza crediticia.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financisros Consolidados

{3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

h)

{9.5) Préstamos Renegociados o Reestructurados
Los préstamos reestructurados- son aguelios a los cuales se les ha hecho una
reestruciuracion debido a algn deterioro en la condicidn financiera del deudor, vy
dende el Banco considera conceder algin cambio en los parametros de crédito.

inversiones en Valores

Las inversiones en valores son medidas al valor razonable mas los costos
incrementales relacionados a la transaccidn, a excepcién de los valores z valor
razonable con cambios en resultados, y son subsecusntemente contabilizados, basados
en las clasificaciones mantenidas de acuerdo a las caracteristicas del instrumento ¥ la
finalidad para la cual se determind su adquisicién. Las clasificaciones utilizadas por &l
Banco se detallan a continuacion:

(h.1} Valores Mantenidos hasta su Vencimiento
Los valores manienidos hasta su vencimiento son activos financieros ne derivados
cuyos cobros son de cuantia fila o determinable y vencimientos fios que la
administracion del Banco tiene la intencidn efectiva v la capacidad para
mantenarios hasiz su venzimiento. ‘

Los valores mantenidos hasta su vencimienic propiedad de! Banco, consisten en
instrumenios de deuda, Jos cuales son llevades al costo amortizado utilizando e
métode de tasa de interés efectiva, menos cualquier pérdida por deterioro. Una
venta o reclasificacion gue no sea insignificante en retacidn con el importe total de
las inversiones mantenidas hasta su vencimiento, resultaria en la reclasificacién
de todas fas inversiones manienidas 2 su vencimiento como disponibles parz la
venta y el Bance no pedra clasificar ningln active financierc como mantenido
hasta su vencimienio durante el periodo corriente v los siguientes dos afios. Sin
embargo, las ventas y reclasificaciones en cualguiera de las siguientes
circunstancias no implicaran unz reclasificacion:

- Ventas o reclasificaciones. que estén cerca del vencimients o de iz fecha de
rescate del activo financiero, debido a que los cambios en las tasas de interés
del marcado no tendrian un efecto significativo en el valor razonable del activo
financiero.

- Ventas o reclasificaciones que ocurran después que el Banco haya cobrado
sustanciaimente tedo el principal original del activo financiero.

- Ventas ¢ reclasificaciones que sean atribuibles a un suceso aislado gue no esté

sujeto 2l control del Banco v que no pueda haber sido razonablemente
anticipado por el Banco.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repliblica de Panama)

Notas a ios Estados Financieros Consolidados

{3}

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

)

{h.2) Valores a Valor Razonable con Cambios en Resuftados
En esta categoria se incluyen aquellos valores adguiridos con el propésitc de
generar una ganancla a corto plazo por ias fluctuaciones del precio del
instrumento. Estos valcres se presantan a su valor rezonable y los cambios an el
valor razonable se reconocen en el estado consolidade de resultados en el
periodo en ef cual se generan.

(h.3} Valores Disponibles para fa Venta

En esta categorfa se incluyen las inversiones adquiridas con la infencion de
mantenetlas por un periodo de tiempo indefinide, que se pueden vender en
respuesta a las necesidades de liquidez, a los cambios en las tasas de interés,
tasas de cambio de moneda o precios de mercado de las acciones, Estas
inversiones se miden a valor razonable y los cambios en valor se reconcoen
directamente en el estado consolidado de patrimenio usands una cuenta de
reserva de valor razonable hasta que sean vendidos o redimidos {d=dos de bajg) o
s& haya determinado gue una inversién se ha deteriorado en valor; en cuyo caso
fa ganancia o pérdida acumulada reconocida previamants en otras utilidades
{(pérdidas) integrales se reclasifican a los resultados de cperacidn.

Cuando el valor razonabie de las inversiones en instrumentos de capital no pusde
ser medido conflablemente, Ias inversiones permanecen al costo.

Deteriore de Valores Disponibles para la Venta

£l Banco evalta a cada fecha del estado consolidado de situacion financiera, si
existe una evidencia objetiva de deterioro en las inversiones en vaiores. En el
case de que las inversiones sean clasificadas como disponibles para ja venta, una
disminucion significativa y prolongada en el valor razonable por debsajo de su costo
&s considerada para determinar si los activos estéan deteriorados.

8i existe alguna evidencia objetiva de deterioro para ios activos financleros
disponibles para la venta, la pérdida acumuiada es rebgjada del patrimonio v
reconoccida en el estade consolidado de resultados.

St en un periode subsiguiente, el valor razonable de un instrumente de deuda,
clasificade como disporible para la verta aumentara, y el aumento esia
objetivamente refacionade con un evento ocurrido después de ia pérdida por
deteriore reconocida en ganancias vy pérdidas, lz pérdida por deterioro se
reversara a través del estado consolidado de resultados.

Propiedades, Mobiifario, Equipo v Mejoras

Propiedades, mobiliaric, equipo y meioras comurenden mobiliaric v equipe utilizados por
sucursales y oficinas del Banco. Todos los mobiliarios, 2quino ¥y mejoras son
registrados al costo histérice menos depreciacion y emortizacién acumulada. E! costo
histérico incluye el gasto que es directamente alribuible a la adguisicion de los bienes,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 3. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidzados

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
Los costos subsecusnies se incluyen en el valor en Hbros del active ¢ se reconocen
como un active separado, seglin corresponda, sélo cuando es probable que ef Banco
obtenga ios bensficios econdmicos futuros asociados al bien v el cosio del bien se
pueda medic confiablemente.  Los costos considerados como reparaciones vy
mantenimiento se cargan al estado consolidado de resultados durante el periodo
financiero en el cual se incurren.

El gasto por depreciacién de propiedades, mobiliario v equipos v por amortizacion de
mejoras a la propiedad arrendada se carga a los resultados del pericdo corrients
utfizando el método de linea recta considerando la vida Util de los actives, La vida Gt
de fos activos se resume como sigue:

Inmusble 30 afios
Meobiliario v equipo 3,10 afios
Equipo rodants 5 afios
Meioras 3, 10 afios

La vida utit de los activos se revisa y se ajusta si es apropiado, en cada fecha del
estado consolidade de situacion financiera. Las propiedades, mobiliario Y equipcs se
revisan para deterioro slempre que los acontecimientos o los cambios en circunstancias
indiguen que el valor en libros pusde no ser recuperable. F! valor en libros de un activo
se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en libros def activo es
mayor gue el valor recuperable estimado. La cantidad recuperable es la més alta entre
el valor razonable del active menocs el coste de vender Y sU valor en uso.

) Actives Clasificados como Mantenidos para 2 Venta
Los activos no camrientes, o grupo para disposicién que comprende activos v pasives,
incluyendo hienes adjudicados mantenidos para iz venta, que se espera sean
recuperados principaimente a través de ventas en lugar de ser recuperados mediants
sU Uso continuo son clasificados como disponibles para la venta.

inmediatamente antes de ser clasificados comoe mantenidos para ia venta, ios actives o
los compenentes de un grupo de activos para su disposician, se volveran a medir de
acuerdo a las politicas contables del Banco. A partir de esia clasificacién, se reconocen
por el menor valor entre su importe en libres v su valor razonable menoe los costos de
venta, Se reconocerd una pérdida por deterioro debido a las reducciones del valor
inicial de tales actives. Las pérdidas por deterioro en la clasificacion inicial y posterior
come mantenidos para la venta se reconocen en el estado consolidado de resultadoes,

{k}  DepSsitos, Financiamientos v Tituloa de Deuda Emitidos
Estos pasivos financieros, corresponden a las fuentes principales de financiamiento del
Banco. Son iniciaimente medidos a valor razonable menos los costos direcios
incrementales de la transaccién, v posteriormente, son medidos a su costo amortizado
utilizando el método de Ia tasa de interes sfectiva,
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{(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

0

(m)

()

(o}

Fagos basados en acciones

k=l valor razonable a ia fecha de concesion de opciones del pian de compra de accionss
de los empleados del Banco a la Holding es reconocido como un gasto de personal, con
&l correspondiente aumento en la cuenta por pagar a la Holding, dentro de! pericdo en
que los empleados adquieren dereche incondicional sobre las accicnes. Ei monto
reconecido come gasto es ajustade para reflejar la cantidad de concesiones, que
efectivamente cumpliran las condicionses del servicio.

Beneficios & Empleados

{m.7) Beneficios por terminacién
Los beneficios por terminacion se reconccen como gasios entre o gue Douirs
primero-cuande el Banco ya no puede retirar las ofertas de estos beneficios, o en
el momento cuando el Banco reconozea los costos por una reestructuracion.  Si
los beneficios no se esperan sean cancelados dentro de los doce meses a iz fecha
del estado consciidade de situacién financiera, entonces tales bereficios son
descontados para determinar su valor presente.

(rm.2) Bensficios a Corto Plazo
Los beneficios a corte plazo se reconocen comoe gastos cuanto el servicio haya
sido recibido por parte del Banco. El pasivo es reconocido por el monto no
descontado que ha de pagarse por el Banco v se tiene una obligacién presente,
legal ¢ Implicita, de hacer tales pagos como censecuencia de sucesos pasados y
pueda reafizarse una estimacion fiable de la obligacion.

Utifidad por Accidn

La utilidad por accién basica se calcula dividiendo la utilidad disponible para los
accionistas comunes enire ef promedio ponderado de acciores comunes &n circulacion
durante el periodo,

informacion de Segmentos

Un segmento de negocic es un componente del Banco, cuyos resultados operativos son
revisados regularmente por la Gerencia para la toma de decisiones acerca de los
recursos que seran asignados al segmento y evaluar asi su desempefio, y para el cual
se flene disponible informacion financiera para este propdsito.

Los segmentos de negocics presentados en los estados financieros consolidados
correspenden a un componente distinguible del Banco que se encarga de proporcicnar
un producte o servicio individual o un grupo de productos o servicios relacionados
dentro de un enforno econdmico en particular, v que estd sujeto a riesgos y beneficios
gue son diferentes de los otros segmentos del negocio.
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Resumen de Poiiticas de Contabilidad Significativas, continuacién

{p}

(g

{r)

ingresos y Gastos por Infereses

Los ingresos y gasios por intereses son reconocidos en el estado consslidado de
resultados utliizando el método de tasa de interés efectiva. La tasa de interés efectiva
es ia tasa de descuento que iguala exactamente los flyjos de efective por cobrar o por
pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero, con el valor
en libros del activo o pasivo financiero. Para calcular la tasa de interés efectiva, el
Banco estimarad los fluics de sfectivo teniendc en cuenta todas las condiciones
contractuales del instrumento financiero, perc no tendrd en cuenta las pérdidas
crediticias futuras.

El céleulo incluye todas las comisiones, costos de transaccién v cualquier otra prima o
descuentos pagados o recibides que sean parte integral de [a tasa de interés efectiva,
Los costos de transaccidn son Jos costos directamente atribuibles a la adquisicién,
emisién o disposicion de un activo o pasive.

Los Ingresos y gastos por intereses presentados en ef sstado consolidado de resultados
incluyen:

s Intereses por activos y pasivos financieros medidos a coste amortizado calculados
sobre una base de tasa de interés sfectiva,

* Infereses por inversiones en valores disponibles para la venta caiculados sobre una
base de tasa de interés efectiva.

Generalmente, fas comisiones sobre activos financieros a corto plazo son reconocidos
como ingreso bajo el método de efectivo debide a su vencimiento a corio plazo.

Henararics y Comisiones

Las ingresos y gastos por honorarios v comisiones tario pagadas como recibidas,
distintas de los incluidos al determinar la tesa de interés efectiva, incluyen sarvicios
bancarics, primas y otras comisiones por servicios, administracién y manegjo de cuentas,
los cuales son reconocidos cuando el servicic es prestado o recibido,

El ingreso por comision, relative al manejo de los fideicomisos es regisirade bajo al
meétodo de acumulacién. Es obligacion del Banco adminisirar los recursos de los
fideicomisos de conformidad con los contratos v en forma independiente de su
patrimonio,

Genancia Neta por Instrumentos Financieros a Vaior Razonable con Cambios en
Resultados

La ganancla neta por instrumentos financieros a valor razonable con cambios en
resultados se relaciona con fos instrumentos derivados gue no estén ligados a una
estrategia de coberiura v los valores 2 valor razonable con cambios en resultados. En
este rubro se incluyen las ganancias v pérdidas raalizadas ¥ no realizadas por cambios
en el valor razonable y diferencias por fluctuacién en cambio de monedas,
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{3) Resumen de Politicas de Contabifidad Significativas, continuacién
{s) Impuesio scbre fa Renia
Elimpuesto sobre Ia renta estimado es el impuesto a pager sobre Ja renta gravabie para
el afo, utilizando las fasas de impuesios vigenies a la fecha del estade consolidado de
situacion financiera y cualquier ofro ajuste del impuesto sobre la renta de afios
anteriores.

El impuesto sobre la renta diferide representa el monto de impuestos por pagar v/o por
cobrar en afios futuros, que resulta de diferencias temporales entre los saldos en libros
de activos y pasivos para repories financiercs y ios saldos para propoésifos fisceales,
utiizando las {asas impositives a ia fecha del estado consclidado de situacion
finaficiera. Esfas diferencias temporales se esperan reversar en fechas futuras, Si se
determina que el impuesto diferido no se podra realizar en afios futuros, éste seria
disminuido total o parcialmerts.

{f)  Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIiF) e Interpretaciones no
Adoptadas
A la fecha de los estadoes financieros consolidados existen normas que no han sido
aplicadas en su preparacion:

» La version final de la NIF 8 instrumentos Finangieros (2014) reempiaza todas las
versiones anteriores de la NIIF 9 emitidas (2009, 2010 vy 2013) v compieta el
proyecto de reemplazo de la NiC 38. Enire los efectos mas fmportantes de esta
Neorma estan:

- Nuevos requisitos para la clasificacién y medicion de los actives finangieros.
Entre olros aspectos, esta norma contiene dos categorias primarias de medicidn
para aclivos financieros: costo amortizado v valor razonable. La NIIF 9 elimina
las calegorias existenies en NIC 3% de valores mantenidos hasta su
vencimiento, valores disponibles para la venta, préstamos y cuentas por cobrar.

- Elimina la volatifidad en los resultados causddos por cambics en el riesgo de
orédito de pasivos medidos a valor razonable, lo cual implica que las ganancias
producidas por el deterioro del riesgo de crédito propio de la entidad en este tipo
de cbligacicnes no se reconocan en al resultade del periodo.

= Un enfoque substancialmente reformado paraila contabilidad de coberiuras, con
revelaciones mejoradas sobre la actividad de gestian de riesgos.

- Un nueve modelc de deterioro, basado en “pérdida esperada’ que reguerira un
mayer reconocimiente eportuna de fas pérdidas crediticias esperadas.

La fecha efectiva para la aplicacion de la NIIF G as para pericdos anuales que inicien en
o a partir_ del 1 de enero de 2018. Sin embarge, esta Norma puede ser adeptada en
forma anticipada.
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Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

« NIF 18 Ingresos de Contratos con Clientes. Esta Norma establece un marco
integral para determinar cdmo, cuanto y &l momento cuando el ingreso debe ser
reconocide.  Esta Norma reemplaza las guias existentes, incluyende la NIC 18
Ingresos de Actividades Ordinarias, NIC 11 Contratos de Construccién v fa CINIIF
13 Programas de Fidelizacidn de Clientes. La NIiF 15 es efectiva para los periodos
anuales que Inicien en © después del 1 de enero de 2017, con adopcion anticipada
permitida.

La administracidn esta evaluando el posible impacte de la aplicacion de la NIIF 15 sobre sus
estados financieros consolidados.

Por la naturaleza de las operaciones financieras que mantiene el Banco, 2 adopcién de estas
normas podria tener un impacto importante en los estados financieros consolidados, aspecto
Gue estd en proceso de evaluacién por la administracién.

Administracion de Riesgos Financieros

Un instrumento financiero es cualquier contratp que origina a su vez un activo financiero en
una entided y un pasivo financiero o un instrumento de patrimonic en ofra entidad. Las
actividades del Banco se relacionan, principalmente, con el uso de instrumentos financieros
incluyende derivados, ¥ como tal, of estado consolidado de situacion financiera se compone
principaimente de instrumentos financieros. Estos instrumentos financieros exponen al Banco
a varlos tipos de riesgos. La Junta Direcliva del Banco ha aprobado una Politica de
Adrministracion de Riesgos, la cual identifica cada uno de los principales riesgoes a los cuales
esté expuesto el Banco. Para administrar y monitorear estos riesgos, la Junia Direciiva ha
establecido los siguientes comités, los cuales estan los sigulentes:

Comite de Crédito

Comité de Cobros

Comité de Auditoria

Comité de Cumplimiento

Comité de Riesgo

Comité de Activos y Pasives (ALCO)

# & & € & @

El Comite de Auditorfa del Banco supervisa la manera en que la Gerencia monitorsa el
cumplimiento de las politicas v procedimientos de administracion de riesgo v revisa si sl
marco de administracion de riesgo es aproplado respscte de los riesgos que gfrorta el Banco.
Este Comité es asistide por Auditoria Interna en su rol de supervision. Auditoria internz
reaiiza revisiones periddicas de los coniroles y procedimientos de administracion de riesges,
cuyos resuitados son reportados al Comité de Auditoria,

Las principales responsabilidades dei Comité de Riesgo del Banco son:

1. Velar por el buen dessmpefio e independencia del Departamento de Riesgo del Bahcoe,
segun su rol.

2. Da;i_' seguimiento a las exposiciones a riesgos v comparar dichas exposicionss a los
iimites de riesgo aprobados por la Junta Directiva; al lgual gue reporiar a la Junia
Directiva los resultados presentados.
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Administracién de Riesgos Financieros, continuacién

3. Desarrollar v proponer metodologias, procedimientos, limites y estrategias para ia
administracion de los riesgos; asi como proponer mejoras a las politicas de
administracion de riesgos.

4. Emitir recomendaciones para apoyar el mantenimiento ¥/o mejoramiento de la

calificacion de riesgo del Bancoe,

5. Periddicamente, asi como previo a la realizacién de operacionss activas y pasivas de
gran significancia institucional, ayudar a la gerencia 2 cuantificar las perdidas posibles
en gue pedria incurrir el Banco, en caso de efectuarse una operacion,

6. Proponer pianes de contingencia en materia de riesgos, los cuales serdn sometidos z Ia
aprotacion de la Junta Directiva v recomendar cursos de accién ¢ mecanismos
mediante los cuales se puede normalizar cualquier situacién en la cual el Banco se haya
salido de los limites establecidos,

7. Velar que la gerencia de! Banco promueva la cultura de administracion de riesgo.

Los principales riesgos identificados por el Banco son fos riesgos de crédito, liguidez,
mercado y operativo, los cuales se describen a continuacién:

{a) Riesgo de Crédifo:
Es el riesgo de que el deudor, emisor o contraparte de un activo financiero propiedad
dei Banco no cumpla, completaments v a tiempo, con cualguier pago que debia hacer al
Bance de conformidad con los términos v condiciones pactados al momenio en que el
Baneo adquirié u origind el active finansiero respectivo. También se concibe este riesgo
come un deteriore en la calidad crediticia de la contraparte, del colateral vio de la
garantiz pactads iniciaimente.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracidn de riesgo establecan
procesos v controles a seguir para aprobacién de préstamos ¢ facilidades crediticias. El
Banco estructura ios niveles de riesgo crediticio aceptables a través del establecimiento
de limites sobre la cantidad de resgo acepiado en relacion a un solo prastatario, o
grupo de prestatarios, y segmento geografico. Esios créditos son controlados
constantements y sujetos a una revision periddica.

La exposicion al riesgo crediticio es administrada a fravés de un andlisis periddico de la
habilidad de los prestatarics o prestatarios potenciales, para determinar su capacidad
de pago de capital e intereses. La exposicién al riesgo crediticio es también mitigada, en
parte, a través de la obtencion de garantias colaterzies, corporativas y personales,

La gestidn crediticia se realiza bajo politicas claramente definidas por fa Junta Directiva
y revisadas y modificadas periédicamente an funcidn de cambios y expeciativas de los
mercados en que se actda, regulaciones y otros factores a considerar en la formuiacion
de estas politicas.

El Banco tiene en funcicnamiento ura serie de informes credificios para evaluar el
desempefio. de su cartera, los requerimientos de provisiones y especialmente para
anticiparse a eventos que puedan afectar en el futuro la condicidn de sus deudores.
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(4) Adminisiracién de Riesgos Financieros, continuacion
La Junta Directiva ha delegado ia responsabilidad para el manejo del riesgo de crédito
en el Comité de Crédito, Comité de Administracion de Crédito, Comité de Rissgo vy
Comité de Cobros los cuales vigilan periddicamente la condicion financiera de los
deudores y emisores respectivos, que involucren un riesgo de créditc para el Banco.

Andiisis de la Calidad Crediticia
La siguiente tabla analiza i calidad crediticia de los actives financieros v ias reservas
por deterioro/pérdidas mantenidas por el Bance para esto actives.

Préstamos Inversiones sn Valores
3¢ de septiembre 31 de diciembre 30 de septiembre 31 de diciembre
de 2¢13 e 2044 de 2015 de 2014
TH&ximea exposicion
Valor=n libros 441 118 284 281045923 HL032 888 46 421 888
A costo amortizado
Nermal o riesao baje 428,708,287 349,856,098 270,870 216,726
Mercldn espacial 5,808,488 8,091,292 g Q
Subnormal 2,068,591 1,863,331 g a
Pudoso 1,258,926 1,289,257 34 Q
irrecuperatie 2278 880 2,205,257 o ]
Monte bruto 447,118,284 351,305,245 270,670 218,726
Reserva por detericro 288 137 2535 295 g 4]
Valor en libros, neto 440 8RO 147 361,049,373 2T B0 e 248 728
Pisponibles para la venta
Riesgo bajo 2 g 35.763.327 35773.688
Valor en liros e—— i S5.783.321 28773 888
Con cambios en reguitados
Riesyo beio 0 g 10,898,567 10431228
Valor en liros O e O 10.888 587 10451 228
Préstames renegociados o
reestrusturados

Manto briie N -4 174 2] X PR | [P
Monio detariorado 138,145 27 681 o) o
Reserva por deterlorg (22,448) (15,480} 4] g
Yalor &n Horos, neto e 115700 12,234 a )
No morosues ni detericrades
Narmal o rigsgo bajo 428 550,628 S48 880 57
Sub.total 428 360 A28 249 650 BRT o I
Morosos pere no deteriorados
3tasgddies- 5,803 488 8.081,292 2 g
@1 & gddiag 2,085,591 1,863,331 2! 0
91 2180 dias 1258 528 1.262.257 & 2]

=ea8.130.008 2SR 500 G G
ingividuaimente deferiorados
Muncién especlat 0 o ¢ 0
Subnormat g e 9] ¢
Dudest o ] G o
irecuperable 2,278,688 2,205,237 44 G
Valor en librog 2279989 2 205 287 o {
Raserva individya 172,587 184,951
Reserva colectiva 85,540 70,331 o} Q
Totat reserva por detarior 258,137 2556252 g N

Al 30 de septiembre de 2015, el Banco realizéd el andlisis de acuerdo z lo estipulado en el
Acuerdo 4, 2013 que regula la clasificacidn de las cperaciones fuera de balance. Del total de ias
operaciones fuera de halance, el 100% corresponden a cartas promesas de pago revocables. £
total de las cartas promesas de pago se mantiene en clasificacion  normal.
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Administracion de Riesgos Financieros, continuacisn
A continuacion, se detallan los factores gue el Banco ha considerado para determinar su
deterioro:

¢ Deferioro en préstamaos e inversiones en tiiulos de deuda:
La administracidén determina si hay evidencias objetivas de deterioro en los
préstamos, basado en los siguientes criterios esteblecidos por el Banco:

= Incumplimiento contractual en el pago del principal o de los intereses;
- Flujo de caja con dificuliades experimentadas por el prestatario:

- Incumplimiento de los términos v condiciones pactadas;

- Iniciacidn de un procedimiento de quiebra:

- Deterioro de la posicion competitiva del prestatario; v

- Deterioro en el valor de iz garaniia

e Moresos pero no deteriorados:
Son considerados en moresidad sin deterioro, es decir sin pérdidas incurridas, los
préstamos e inversiones gue cuenten con un nivel de garantias y/o fuentes de pago
suficientes para cubrir el valor en libros de dicho préstamoe e inversion.

» Présiamos rensgociades o reesiruciurados
Los préstamos renegociados o reestructurados son aquellos que, debido =
dificuliades en ta capacidad de pago del deudor se les ha documentado formaimente
una variacién significativa en los términos originales del crédite (saldo, plazo, plan
de pago, tasa y garantias). Ei objetivo de la reesfructuracién es conseguir una
situacién mas favorable para que el banco recupere |a deudsa.

» Castigos: ,
£l Banco determina el castige de un grupo de préstemos gque presents

incobrabilidad, Esta determinacion se toma después de efectuar un andlisis de las
condiciones financieras hechas desde el Ultimo pagoe de Iz obfigacion, y cuando se
determina que la garantia no es suficiente para el pago completo de ta facilidad
otorgada. Parz los préstamos de montos menores, los castigos generalimente se
basan en el tiempo vencido del crédito otorgado.

@ Reservas por deferioro:
Ef Banco ha establecido reservas para cubrir ias pérdidas incurridas en la cartera de
prestamos. Estas reservas se calculan de forma individual para los préstamos que
son individuaimente significativos y colectivamente para los préstemos que no son
mdividuaimente significativos. Los préstamos que al ser evaluados de forma
individual no presentan deteriore se evallian de forma colectiva.

Depositos colocados en bancos

El Banco mantiene depdsitos colocados en bancos por B/.20,867.924 al 30 de
septiembre de 2015 (31 de diclembre de 2014: B/.22,041,788). Los depdsitos colocados
son mantenidos en bancos y otras instituciones financieras con grade de inversion al
menos entre AAA v Baa, basado en las agencias Fitch Rating Inc., Moodys v Standard
& Poors.
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{4y Administracién de Riesgos Financieros, continuacion
Garantias y Ofras Mejoras para Reducir el Riesgo de Crédiio v su Efecto Financiero
El Banco mantiene garantias y otras mejoras craditicias, para asegurar el cobro de sus
activos financieros expuestos al rissgo de crédito. La tabla a continuacién presenta los
principales tipos de garantias mantenidas con respecto @ distinios tipos de activos

financieros.
% de Exposicién que estd Syjefo a
Requerimientos de Garentias
Frincipal Tipo
30 de septiembre 31 de diciembre de Garantia
de 2015 de 2014 Mantenida
Présgtamos 8% 9% Propiedades
. . Cartera hipsiecaria de
0, )
Inversiones en valores 23% 22% préstamas

Preéstamos Hipotecarios Residenciales

La siguiente tabla presenta el range de relacién de préstamos de la cariera hipotecaria
con relacion al valor de las garantias ("Loan To Vaive” , LTV). El LTV es calculado
como un porcentaje del monto bruto del préstamo en relacion al valor de la garantfa, El
monto brutc del préstamo, exciuye cualquier pérdida por deteriore. =l valor de fa
garantia, para hipotecas, esta basado en ¢l valor original de la garantiz a ta fecha de
desembolso y-generaimente Ao se actualiza.

30 de septiembre 31 de diciembre

Rangos de LTV de 2015 de 2014

0,20% 234533 188,841
20,40% 2 889708 2,344 792
4G,60% 18,293,927 15,268,288
66,50% 113,843,485 86,510,674
30,100% 267,766,398 222 .676.038
Total 403 838.048 327,398,631

El Banco no actualiza de forma rutinaria la valoracidn de las garantias mantenidas. Los
avakios de las garantfas se actualizan para los préstamos comerciales cadz dos afios ¥
para los préstamios de consumo cuando el riesgo de crédito de un préstamo se
deteriora de manera significativa y ! préstamo es supervisade méas de cerca. Para los
préstamos de dudosa recuperacion, el Banco cbiiene el avaltio de garantias porgue el
valor actual de la garantia es un insumo para la medicién de deteriors.
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{4} Administracion de Riesgos Financieros, continuacién
Activos Recibidos mediante la Adjudicacicn de Garantia
A continuacidn, se presentan ios actives financieros v no financieros que el Banco se ha
adjudicado como garantias colaterales para asegurar e! cobro, incluyendo ia eiecucién
de ofras mejoras crediticias durante el perfodo:

30 de septiembre 31 de diciembre de
de 2015 2014

Propiedades 338,108 532,387

Concentracion del Riesgo de Crédifo

El Banco monitorea la concentracién de riesge de crédito por secior y ubicacion
geografica, El andlisis de la concentracion de los riesgos de crédite a la fecha de los
estados financieros consoclidados es la siguiente:

Préstamos invarsiones en Valores
3% de septiembre 31 de diciembre de 30 de septiembre 31 de diciembre de
de 20115 2014 de 2018 2014

Concentracién pon
Sector:
Préstamos hipotecarios 403,858,048 327,398,831 0 0
Frestamos. personales 87 280,238 33,806,584 &} G
Otros sectores ] ) 47,032 858 46 475,288

441,118 284 361308218 47.032.858 46,475 298
Geogréfica :
Panama 290,729,913 233,409 188 47 032,358 48,475 295
Centroamérica 121,808,820 118,108,271 g 4]
Coiombia 28,878,451 17,786,758 0 0
Islas del Caribe g ] o} o

441,148 784 2681.306.2958 A7.032 858 48475296

Las conceniraciones geograficas do préstamos, estén basadas en la ubicacion del
destino dé los fondos desembolsados y en cuanto & ias inversionss se basa en la
ubicacion del emiser de la inversién.

{b) Rigsgo de Ligquidez

Bl riesgo de liquidez comprende. dos definicicnes dependiendo de la fuente que o
origine:

Riesge de Liguidez de Fondeo

Representa la dificultad de una institucion de obtener los recursos necesarios para
cumpiir con sus obligaciones, a través de los ingresos generados por sus activos o
mediante la captacidn de nuevos pasivos. Este tipo de riesgo generaimente es
ocasionade por un deterioro drastice v repentine de la calidad de los activos gue origina
una extrema diffcultad para convertirios en recursos Hguidos.

Riesgo de Liguidez de Mercado

Es la probabilidad de pérdida econdmica debido a la dificuitad de enajenar o cubrir
activos sin una reduccion significativa de su precio. Se incurre en esta clase de riesgo
como resultado de movimientos del mercado {precios, tasas, etc.), o cuando se reslizan

inversiones en mercados o instrumentos para fos cuaies no existe una amplia oferta y
demanda.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

HMotas a los Estados Financierss Consolidedos

{4) Admipistracion de Riesgos Financieros, continuacion
Administracion del Riesgo de Liguidez
El Banco conirola este riesgo con reservas apropiadas de liquidez v de activos
facilmente realizables, usualmente en niveles superiores & los requeridos por e
regulador, y mantiene un adecuado calce de plazos enire ios vencimienics de activos v
pasivos gue es revisado periddicamente.

La gestién del riesgo de liquidez es una funcion de! Comité de Activos y Pasivos, i cual
debe asegurar ia capacidad de! Banco para responder ante refiros ne previsios de
depositos 0 necesidades no programadas en la colocacion de créditos.

La Gerencia y el Comité de Activos vy Pasivos realizan un seguimiento periédico de la
posicion de liguidez mediante el andlisis de la estructura de vencimientos de activos v
pasivos, la estabilidad de depdsites por tipe de cliente y ef cumplimiente de estdndarss
minimos establecidos en les regulaciones v politicas corporativas.

ExposiciSn del Riesgo de Liguidez

La medida clave utilizada por & Bance para |la administracidn del riesgo de liguidez es gl
indice de activos liguidos netos sobre depdsitos recibidos de clientes. Los activos
liquidos. netos son ef efectivo v equivalentes de efectivo vy titulos de deuda, para los
cuales exista un mercado activo vy figuido, mencs cualguier ofro depdsito recibide de
bancos, instrumentos de deuda emitida u ofros financiamientos.

A continuacion se detallan los indices de liquidez del Banco, informados a la
Superintendencia de Bancos de Panama.

30 de septiembre 31 de diclembre de

de 2015 2014
Al 30 de septiembre 53.88% 35.98%
Promedio del afio 60.83% 42.48%
Maximo del afic 80.90% B87.77%
Minimo del afio 41.86% 35.98%

El cuadro a continuacién muestra los flujos de efectivo no descontados de los pasivos y
activos financieros. del Banco vy los compromisos de préstamos no reconocides, en
agrupaciones de vencimiento contraciual.
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BANGCO LA HIPOTECARIA, 3. A, y SUBSIDIARIAS
{Panama, Reputblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{4) Adminisiracion de Riesgos Financieros, continuacion
Los fiujos esperados rezles de estes instrumentos pueden variar en relacion g este
cuadre. Et Banco aplicd la exencidn limitada de ia informacién a revelar comparativa de
fa NHF 7, para entidades que adoptan por primera vez las NIiF (inciuida en la NIIF 1).

lhonto brate
nominal

30 de sepliembre de 20158 {salidas¥entrades

Pasivos Financieros:

Valor e 1ibros

Depdsitos de dharrog 4,087,330 14,087,330}
Depdstios de plaze fijo 188,580 872 {181,865,6230)
Valores somnerciales negotiables 48,703,453 (80,503,872)
Motas comercigles negocizbles 73,417,836 (78,312,801}
Cenificados de.inversion 22,508,460 (23,528,038)
Obligacionas negociables: 5,237,518 (8,319.345)
Financiamientos 137,964,084 {183.5¢4,831)

465,510,126 {01127 84T}

Cormpromisos y contingencias

Carias promesas de pago revocsbles

e 8 (BL339.008)

Wonto bruto
nominal

31 da dictembre de 2014 {salidag)ieniradag

Pagivos Financieros:

Valor en Libros

Depdsitos de ahorros 4,839,350 (4,830,380}
Depdsitos de plaze flo 140,879,818 {153,663,227)
Financiamismitos 96,876,410 {108 187,801
Valores comerciales negeciablies 8,818,842 (50,367,044}
Chbligecicnes negociables 14,859,408 (32,292,125}
Notas somerciales negociables 51,054,355 (54,564,051}
Centificados de inversion 24 362118 (26,205 656)

TATIEE  [NSalesd

Compromisos y contingencias
Cartas promesas de page revocables

| S € - 4

Hasta Beias Desaid ités de 10
1 afe afios aiios afios

{4,097,330) o G ¢
184,478 533) {96 8B86.097) G 2
£50,600,872) 4] o o
(27,591,141 (80,721,680) 4 y
(15,024,3405  {8.503,598) ¢ 8
(8,318,545} G by 2}
25895657} (108.882.671 18,638,503 Q
(247 447 388)  [Z8A 574 158) 18,638 303 ,,.9;
(67530 208) 5 o g

Hasta Detal DeSatd Més de ¢

1ano arios aries afes

{4,839,380) g o G
{50,078,226) (103,585,001} ] Y
{37,593.967) (74,692,419} (801,415 9
{50,367 044) ¢ 2} 4]
{12,292,125) 44 0 ¢
{14,826,048) (39,744,003} 0 G
{11,078, 787) 15,125,529} O g
4170, (28334725 qRdi® 0
(82,134 352 ) 0 a

Para los activos y pasivos financieros el monto bruto es medido en base a los flujos de
efective no descontados e incluyen los intereses estimados 2 pagar v por cobrar, razén
por la cual difieren de los importes presentados en el estado conselidado de situacion

financiera.

La siguiente tabla musestra los impories en libros de los pasivos financieros que se
esperan recuperar ¢ liguidar posterior a doce meses después de la facha de balance:

Pasivos Financieros:
Bepdsitos a plazo
Financiamientos

Notas por pagar
Cerlificados de Inversion
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3 de septiembre de 31 de diciembre de

2015 2014
90,886,097 ~24.995.602
108,962 671 56,750,858
20,721,890 28,479,000
—8.803.698 e
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, y SUBSIDIARIAS
{Panamad, Rebiblicz de Panama)

Notas a los Esiados Financieros Consoiidados

{4)

Administracion de Riesgos Financieros, continuacién

(c]

El Bance se dedica a generar y titularizar préstamos hipotecarios y personales
periddicamente con [o cual mitiga su déscalce en liguidez. Los préstamos hipotecarios

reflejan un flujo mensual en abonos a capital v pago de intereses los cuales ne son

contempiados en e cuadre anterior.

La tabla a coniinuacidn muestrs los activos de fa Compafla comprometidos v
disponibles como colateral o garantia en relacion con aigln pasivo financiero u ofro
compromiso, y ios disponibles representan aquellos activos que en un futuro pueden ser
utitizados como garantia de futuros compromisos o financiamientos:

Restringidos
como

No Restiringidoes
Disponibie para

2018 Golateral OQtros  Colateral Ctros Total
Efectivo ¥ equivalente de
efective , 0 30,093 487 30,083,467
inversiones en valores iH 47,032,858 47,032 858
Présiamos 186,824,045 254,284,238 441,118,284
Activos no financieros 0 11,587,274 11,657 274
188,824 045 342 977 838 529,801.883
Hestringidos No Restringidos
como Disponible parg
2014 Colateral Otros  Colateral Otros Totad
Efectivo v equivalente de
afectivo 0 22,209,188 22,209,188
Inversiones en valores 4 48,475,298 48 475,286
Préstamos 177,197,855 184,107,360 361,305,215
Activos no financieros, 0 8870217 9,073,424
177 197 858 261.662.061 438 859 918

Riesgo de Mercado

Es el riesgo, de que el valor de un activo financiero de! Banco se reduzca por causa de
cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los precios
accionarios, y otras variables financieras, asi como ia reaccién de los participantes de
los mercados a eventos politicos y econdmicvs. Esios elementos causan que el Banco
este sujeto a pérdidas latentes come a genancias potenciales. E! objefive de la
admiinisiracién del riesgo de mercade e ef de administrar y vigilar las exposiciones de
riesge y que las mismas se mantengan dentro de los pardmetros acepiabies
optimizando el retorno del riesgo.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
{Panamad, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financizros Consolidados

{4}

Administracidn de Riesgos Financieros, continuacién

Administracion del Riesge de Mercado:

La administracién de este riesgo es supervisada constantemenie por la Gerencia
General. Para mitigar este riesgo, el Banco ha documentade en sus politicas controles
relacionados con limites de inversion, clasificacion y valuacién de inversiones,
calificacion de cartera, verificacidn de pagos de intereses, sensibilidad v prueba de
tagas.

A continuacion preseniamos fa composicién de los tipos de riesgo de mercado:

Riesgo de Tasa de Cambio

Es el riesgo de que el valor de un instrumente financiero flucte como consecuencia de
variaciones en las tasas de cambio de las monedas extranjeras y otras variables
finahcieras. Para efectos de fa NIIF 7, este riesgo no surge de instrumentos financieros

Gue son partidas no monetarias ni de instrumentos financieros denominados en la

moneda funcional.

El Banco mantiene v realiza préstamos en Pesos Colombianos, la moneda de Ia
Replblica de Colombia. El valor de las posiciones en moneda extranjera fluctda como
consecuencia de las variaciones en las cotizaciones de is tasa de cambio.

El analisis de sensibilidad para el riesge de fasa de cambio, estd considerade
principaimente en la medicicn de la posicién dentro de una moneda especifica. El
analisis consiste en verificar cuanto representaria 12 posicidn en la moneda funcional
sobre la moneda a la cual se estaria convirtiendo y por ende la mezcle del riesgo de
iasa de cambio.

La posicion de menedas se presenta en su equivalents en délares, como sigue:

30 de septiembre de 2015

Pesos
Colombianos Totai

Activos

Efectivo v equivalentes 8,500,595 8,500,695
Préstamos 28,879,451 28,878 451
Otros activos 1,362 783 1,.362.783
Tote! de activos: 38,742,829 38,742,829
Pasivos

Depdsiios a plazo 18,334,280 18,334,280
Financiamientos 9828723 8,629,723
Cfros pasivos £03.511 603,511
Total de pasives 28867.514 28 8587 514
Posicidn neta 8875315 8875 315
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BANCQC LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{(Panama, Republica de Panama)

Notas 2 log Estados Financiercs Consclidados

{4) Administracién de Riesgos Financiercs, continuacién

3 de giciembre de 2014

Pesos
Colombianos Total

Activos

Efectivo y equivalentes 4130775 4,130,775
Préstamos 17,768,758 17,768,759
Gires activos 674,208 674,200
Total de activos 22,571,743 22.571.743
Pasivos

Financiamientos 11,401,581 11,401,581
Otros pasivos 268054 2680584
Total de pasivos 11.668.515 11.880,6815
Posician neta 10,902 128 10902128

Riesgo te Tasa de inferés

El riesgo de tasa de interés es la exposicidn de la situacion financiera del Banco
{margen financiero y valor de mercado del patrimonic), por posibles pérdidas derivadas
de movimienios adversos en las tasas de interés.

El Bance dispone de un Comité de Activos y Pasivos, que bajo pardmetros definidos por
fa Junta Directiva, analiza la sensibilidad de variacionss en las tasas de interés, y
determina la estructura de balance, el plazo de las diferentes partidas v las estrategias
te inversiones.

El analisis base que efectia la administracién mensualmente consiste en determinar el
impacio por aumentos o disminucicnes de 25 v 50 punios béasicos en las tases de
intarés, considerando como prémisa, la tasa minima de 0.005% en los casos que su
resultado amroje velores negatives al sensibilizar los valores reales. A continuacién se
resume el impacio en ef ingreso neto de interés:

25ph de 25ph dé 50pb de 50pb de
incremente  disminucitn  incremente  disminucidén

Sensibilidad en el ingreso neto de
interés provectado

Al 30 de septiembre de 2015 (No auditado) 136,275 {136,275) 272,551 {286,275)
Al 31 de diciembre de 2014 {Auditado) 32,368 {32,369) 84,738 (64,738)
Sensibilidad en el patrimonio neto de

interés provectado

Al 30 de septiembre de 2015 (No auditade} (1,082,161} 1,662,181 {2,124,323) 2,124,323
Al 31 de diciembre de 2014 {Auditada) (1.042,910; 1,042,810 (2,085821) 2,085,821
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. vy SUBSIDIARIAS
{Panama, Reptblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{4}

Administracion de Riesgos Financieros, confinuacion

La tabla que aparece a continuacion resume la exposicién del Banco a los riesgos de la
tasa de inferés. Los activos v pasives del Banco estan incluidos en la iabla a su valor
en libros, clasificados por categorias por el que ocurra primero entre la nueva fijacion de
tasa contractual o las fechas de vencimiento:

2018

Botivos:

Depdsitos en bancos

Dépdsitos a plazo en badcos

Inversiones = valores disponibles para fa
venta

Inversiones mantenidas hasia su
vencimiento

inversiones = valer razonable con
cambics en resuitados

Préstamos

Pasivos: )
Depasitos de ahoros
Depdsitos a plezo-
Financiamigntos
Deuda Emitida

Totz] de pasivos

Tatal sensibilidad de tasa de inferds

31 de diciembre de 2014

Activos:

Depésitos en bangos

Depdsitos 2 plaro en bahcos

Invarsiones & valbres disponibies para la
vanta

Inversianes mantenidas hasta su
vensimiento

Inversiones & valor razenable con
cambios en resulizdos

Préstamas

Pasivos:

Depdsitos de shorros

Depésitas a plazo
Financiamientds recibidos
Deuda Emifids

Total de pasivos

Total sensibilidad de tasa de interds

Hasta Detab Desaild Mids de 10

1 afio afiog afios afos Total
26 817,824 o 0 G 28,817,824
3,280,000 0 0 0 3,250,000
33,825,188 ¢ g 1,938,128 35,763,321
a 0 0 270,870 270.870
0 0 0 10,968,687 10,888,857
441,118,284 4] 0 0 441.118.224
504 811,404 0 ¢ 132076682 518.019.088
4,087,330 0 4] 5} 4,087,330
82,681,572 85,913,100 a 0 158,580,672
137,964,064 g 0 G 137,964,064
103,818,868 50,948 990 1] Q 154,888,059
328841 955  {136.888,190 9] 0 485,510,128
176.189.469 (128.865.100) Q0 12207662 22.50804]

Hasta Detas Des5z10 Was de 10

1 ahe afos. afos ahos Total
16,541,788 4 0 0 18,541,788
£,500,000 2} 0 0 5,500,000
26,876,338 3] o] 8807 348 35,773,688
g 0 ¢ 218,728 218,726
¢ 0 [ 10,431,228 10,431,225
3681.305215 4] 0 g 381305215
410,223 342 0 8] 19:545 300 428788642
4,938,350 o} & s} 4,938,350
45,984,015 84,995,603 O O 140,978.518
86,578,410 a o G 86,578,410
83,602 047 52.602.504 o} G 136,284 551
231,181,822 147 688107 0 ¢} 378733928
178121520 {147 888 107) 0 188452300  _8087R 713

La administracion del Banco para svaluar los riesgoes de tasa de interés v su impacto en
el valor razonable de los activos y pasives financieros, realiza simulaciones para
determinar la sensibilidad en los actives y pasivos financieros.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
(Parama, Repiblica de Panams&)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{4y Administracién de Riesgos Financieros, continuacion
Riesgo de Precio
Es el riesgo de que el valor de un instrumente financiero fluctle como consecuencia de
cambios en los precios de mercado, independientemente de que estén causados por
factores especificos relativos al instrumento en particular © a su emisor, o por factores
gue afecten a todos los titulos negociados en el mercato.

El Banco esta expuestio al riesgo de precic de los instrumentos financiercs clasificados
come disponibles para la venta o como valores a velor razonable con cambics en
resultados.  Para gestionar el riesgo de precio derivado de las inversiones en
instrumentos financieros de patrimonic o deuds, el Banco diversifica su cariers en
funcidn de los limites establecidos.

{d} Rigsgo Operacional
El riesgo operaciongl es el riesgo que ccasiona pérdidas por la falia o insuficiencia de
controles en los proceses, personas v sistemas intemnos o por evenios externos gue no
estén relacionados a riesgos de crédite, mercado v liquidez, isies como los gue
provienen de requerimientos legales y regulaterios vy del comportamiente de los
estandares corporativas generalmente aceptados.

E! modeio de Administracion de Riesgo Operativo, abarca como puntos principales:

Identificacion y evaluacion de los riesgos.

Reporte de eventos de pérdidas e incidentes,

Befinicion de acciones mitiganies.

Seguimiento oportuno a la ejecusion de planes de acciones definidos por las areas.
Evaluar-el nivel de riesgo operativo en las nusvas iniciativas del Banco, producics
vio servicies y mejoras significativas a los procesos.

Desarrolio de capacitaciones.

Participacion en el disefio de politicas y procedimientos.

% F @ & @

@

Las diferentes areas que pariicipan en forma conjunta para la administracion dptima del
riesgo operativo son;

Unidad de Administracion de Riesgo.
Tecnologia de Informacidn,

inidad de Seguridad informatica.
Monitoreo vy Prevencién de Fraudes.
Unidad de Control Inferne.

& 8 & & @

Como parte dei modelo de Gobiemno Corporativo, Ia estrategia, metodologhe de trabajo y
el seguimiento a los planes de acciones definidos para los evenios y riesgos valorizados
como criticos v altos son reportados a la Gerencia Superior vy & su vez al Comité de
Riesgo de la junta Directiva trimestralmente.
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BANCQO LA HIPOTECARIA, S, A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama}

MNotas a los Estados Financieros Consolidados

{4} Administracién de Riesgos Financieros, continuacién
El Departamento de Auditoria Inferna revisa y valide el cumplimiento de las politicas v
metedologias definidas y que estas vayan acorde con la regulacidn existente, los
resultados de esta revision son presentados al Comité de Auditoria.

(e} Administracién de Capital:
Una de las politicas del Banco es manitener un nivel de capital gue acompaie los
negecics de corédite y de inversidn para su crecimisnto dentro del mercado,
rmanteniendo un balance entre i retorno de inversiones efectuadas v la adecuacidn de
capiial requerida por log reguladores,

El Banco esté sujeto a lo establecido en la Ley Bancaria, Iz cual establece gue el indice
total de adecuscién de capital no podrd ser inferior al 8% del total de sus actives
ponderados y operaciones fuera de balance que representen una contingencia
irrevocable, ponderados en funcién a sus resgos. El Acuerdo No. 005 |, 2008 de ia
Superintendencia de Bances de Panama, indica que los grupos bancarios que incluyan
companias de segliros, no incluirdn como parte de ios fondos de capital las reservas de
dichas subsidizrias distintas a3 las de nafuraleza patrimonial. Para los efecios def
mengionado Acuerdo, el requerimiento de adecuacion de capital se calculara sobre una
base consolidada.

El capital regulatorio del Banico Panamefio se compone de dos pilares:

o Capital Primaric {Pilar 1), El mismo comprende el capital social pagado en acciones,
las reservas declaradas, las utilidades retenidas y las participaciones representativas
de las parficipaciones no controladoras en cuentas de capital de subsidiarias
consclidadas, menos la piusvalia reconocida en libros.

Las reservas declaradas son aqusllas clasificadas por el Banco como Reservas
Regulatorias para reforzar su situacién financiera, provenientes de wiilidades
retenidas v sujetas a lo establecido en el articulo 69 de la Ley Bancaria.

Las utllidades retenidas son las utilidades no distribuidas del perfodo corriente v de
periodos anteriores,

e Capital Secundario (Pilar 2): El mismo comprande las reservas no declaradas, las
reservas de reevaluacion, las reservas generales para pérdidas y los instrumentos
hibridos de capital y deuda, La suma de los elementos computados como capital
secundario estard limitada a un méximo del 100% de la suma de los elementos de!
capital primario.

No se han presentado cambios en fas politicas, procesos y administracién de capital por
parte del Banco,
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, vy SUBSIDIARIAS
(Panama, Reptblica de Panama)

Notas a fos Estados Financieros Consolidados

{4} Administracion de Riesgos Financieros, continuacién

{5}

A continuacidn se presenta el calculo del indice de capital regulatoric basado en las
cifras presentadas en el estado consolidado de situacion financiera:

30 de septiembre de 31 de diclembre de

2018 2014

Capital Primario (Pilar 1)
Acciones comunes 15,060,020 15,000,020
Capital adicional pagado 21,300,000 18,500,0C0
Participasion no controladora 232,278 428,170
Utilidades no distribuidas 13,183,643 13,017,085
Reserva Dingmica 5118,765 0
Reserva de capital 1.80C.000 1,800,600
Total def capital regulatorio 58,834,708 48,746,275
Mehos: inversién en afiliada {47 545) {47 545)
Total S8.587. 161 48698 730
Activo ponderade en base al rlesgo 349 274 541 218328276
indices de Capitat
Total expreszde en porcentafe del acfivo

nonderads en base & riesgo 18.20% 17.49%

Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacion de Politicas Contables

La administracién del Banco en la preparacidon de los estados financieros consolidados de
conformidad con fas Normas Internacionales de Informacion Financiera, ha efectuado juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas contables v las cifras
reportadas de los activos, pasivos, ingresocs y gastos durante el perfodo. Los resuliados
reales pueden diferir de estas estimaciones.

Los estimados y decisicnes son continuamente evaluados y estan basadas en la experiencia
historica v ofros factores, incluyendo expectativas de evenios futuros que se creen son

razonables bajo las circunstancias.

La administracidn del Banco evalla ia seleccion, revelacidn y aplicacién de ias politicas
contables criticas en las estimaciones de mayor incertidumbre. La informacién relacionads g
los supuestos y estimaciones que afectan las sumas reportadas de los activos v pasives
dentro del siguiente afio fiscal v los juicios criticos en la selaccion v aplicacion de las politicas
contables se detallan a continuacion:

(a} Pérdidas por Deterioro sobre Présitamos

El Banco revisa sus carteras de préstamos en la fecha de cada estado consolidado de
situacion financiera para determinar si existe una evidencia objetiva de deterioro en un
préstamo o cartera de préstamos que debe ser reconocida en los resultados del 2f0. Al
determinar si una pérdida por deterioro debe ser registradsa en el estade consolidade de
resultados, el Banco toma decisiones en cuanio a si éxiste informacion observable que
frdique que existe una reduccion del valer del préstamo que puede ser madida en los
flujos de efectivo futuros estimados de los préstamos.
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{5)

Uso de Estimaciones v Juicios en iz Aplicacién de Politicas Contables, continuacidn

{0

{cj

(a)

Esta evidencia incluye informacién observable que indique que ha habido un cambio
adverso en la condicidén de page de los prestatarios o condiciones econdmicas que
correlacionen con incumplimientos en préstamos. La metodolegia y presuncionss
usadas para estimar la suma v el flempo de los flujos de efectivo futuros son revisadas
regularmente para reducir cualquier diferencia entre los estimados de pérdida v la
experiencia actual de pérdida.

Deterioro en Inversiones en Valores

El Banco determina que las inversiones en valores tienen deteriore cuando ha habido
una disminucion significativa o prolongada en el valor razonable por debajo de su costo.
Esta determinacién de que es significativa o prolongada requiere juicio. Adicionalmente,
el deterioro puede ser apropiado cuando existe evidencia de un deterioro en la salud
financiera del emisor, desempefio de [a industria v el sector, cambios en la tecnologia y
en fiujos de efective operative v financiero,

Impuestos sobre fa renta

El Bance esta sujetc a impuestes sobre la renta bajo las jurisdicciones de la Republica
de Panama, Cclombia v El Salvador. Estimados significativos se requisren al determinar
fa provisién para impuestos sobre la renta. Se realizan estimaciones a través de una
proyeccién fiscal para detefminar la provisidn para impuestos sobre la renta y se
reconocen ios pasivos rasultantes de dicha estimacion. Cuando el resultado fiscal finai
es diferente de las sumas que fueron registradas, las diferencias impactaran las
provisiones por impuestos sobre la renta e impuestos diferidos an el perflodo en el cual
se hizo dicha daterminacién,

Entidades estructuradas no consolidadas:

La adminisiracion del Banco realizd un anélisis sobre sus entidades estruciuradas, v
su vez conciuyd gue las mismas no deben consclidarse, va que ef Banco realiza ia
funcidn de agente y no de principal. Un agente ss una parte dedicada principaimente a
actuar en nombre y a beneficic de ofra parte o partes (el principal o principales) y, por
ello, no conirola la parficipada cuando ejerce su autoridad para tomar decisiones. Por
ello, algunas veces el poder de un principal puede mantenerse v ejercerse por un
agents, pero en nomkbre del pringipal. (Nota 30).
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{8) Partes Relacionadas
El estado consolidado de situacién financiera y el estado de resultados incluye saidos v
transacciones con partes relacionadas, jos cuales s& resumen asi

30 de septiembre 31 de diciembre

de 2015 de 2014
Activos:
inversion en asociadsa 47,545 47 545
Cuenta por cobrar compafiias relacionadas 1,678 135,786
Pasivos:
Depdstios de ahorro 3.844 898 4.274 126
Depdsitos 2 plazo 6318844 6,228,185
Otros ingresos {gastos):
Gastos de intereses sobre depdsitos {185 027} {128,282}

Beneficios a corto plazo a gjecutivos (601,573} {375 184)

Transacciones con Directores v Ejecutivos
Al 30 de septiembre de 2015, el Banco ha pagado dietas por B/.22,681 (2014: BL14,800) a
los Directores que asisten a las sesiones de Junta Directiva y Comités,

La Hipotecaria (Holding), inc., propistaria del 100% de Banco La Hipotecaria, S. A., autorizd
durante ei afio 2008 realizar un aporie de capital en una de sus subsidiarias en donde Banco
La Hipotecaria, 8. A. adquirié una participacion del 1.25% del capital pagado de la entidad.
Esta inversién en afiliada se mantiene al costo.

{7} Efectivo y Equivalentes de Efectivo
£l efectivo y equivalentes de efectivo se detalia a continuacion para propésitos de conciliacion
con el estado consolidado de fiujos de efectivo:

30 de sepliembre de 31 de diciembre de

2915 2014

Efectivo vy efecios de caja 225,543 187,400
Depdsitos a Ia vista 19,832,057 11,588,332
Depdsito de shorfo 7085 867 4,943 456
Deptsites a plazo fijo 3.250,000 5,50C.0CC
Efectivo y equivalentes de efective en al

estade consolidado de fiujos de efectivo 20,0093 467 22209 188
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{8) Cuenias e Intereses por Cobrar

A continuacion se presenta un detalle de las cuenias e intereses por cobrar:

Cuenias por cobrar
Clientes
Empleados
Varios

intereses por cobtar:

Clientes
Bono hipotecario

{8} Fréstamos, Neto

30 de septiembre de 31 de diciembre de

2015 2614
744,134 887,792
8.053 11,009
487 728 577,880
1.217.920 1,276,784
943,300 §12, 802
716.892 437 187
1,858,892 1.544.684
2877.812 26214885

El detalle de ia cartera de préstamos por producto se presenta 2 continuacion:

Sactor local:
Personales
Hipolacarios residencisles
Total sector interno

Sector extranjero:

30 de septiembre de 31 de diciembre de

2018 2014

27,416,788 26,171,458
283310125 207,267 728
290728213 233.429.184

Personales

Hipotecarios residenciales
Tolal sector extamo
Total de préstamos

9,860,447 7,738,128
140,527,924 120.140.995
150.388,371 127,875,031

Los movimientos de |a reserva para pérdidas en préstamos se detallan s continuacion:

30 de septiembre de 31 de diciembre de

2918

Saldo al inicio del afic
Reserva que viens de subsidiaria
adaguirida O

258,202

Cargos de provisién 282,010

Préstamos castigados {279,185)

Salde al final del afio 288 137
38

2014
36,177

244,828
273,718

{299,229)
255292
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{16} Inversicnes en Valores
Las inversiones en valores v otros activos financieros se detallan a sontinuacion:

Valores Disponibles parz la Venta
Al 30 de sepifembre de 2015, las inversiones disponibles para Iz venta se detalian de la
siguiente manara:

30 de septiembre 31 de diciembre de

de 20185 2034
Bonos hipotecarios 32,973,128 34,127,838
Beonos de la Replblica de Panama 1,838,125 1,845,750
Bonos de 8 Tesoreria de la RepUblica de Colombia 364,423 ¥
Carteras Colectivas 160,214 5]
Total 35435 881 35773 888

Yaiores a Valor Razonable con Cambios en Resultados
Esta cartera estd compuesta por intereses residuales de los fideicomisos administrados v se
detailan de la siguiente manera:

30 de septiembre 31 de disiembre de

de 2015 2014
intereses residuaies enfideicomisos 10,898,867 10,431,225
Total 10,9498 867 10,431,225

Estos valores fueron determinados mediante el descuento de flujos futuros de las comisiones
somo fiduciario y de incentivo que recibird el Banco de estos fideicomisos. A la fecha de
creacion de estos fideicomisos, se estimé que la realizacion de los valores sers de 30 afios
pata el Octavo, Noveno, Décime y Décimo Segundo Fideicomiso de Bonos de Préstamos
Hipotecarios (vencimientos 2038, 2022, 2039 y 2042 respectivamente).

Valores Mantenidos hasta su Vencimiento

El Banco mantiene bonos de la Reptiblica de Panama con un vaior nominal de B/.225,000 ios
cuales estén registrados a su costo amortizade de B/.217,213 (31 de diciembre de 2014
B/.216,726) y con un valor razonable de B/.309,375 (31 de diciembre de 2014 B/.328,250).
Estos bonos tienen una tasa de interés del 8.875% (31 de diciembre de 2014; 8.875%) vy con
vencimiento el 31 de diclembre de 2027, Estos bonos se mantienen en el Banco Naciona! de
Panama a disposicién de la Superintendencia de Bancos de Panama, para garantizar af
adecuado cumplimiento de las obfigacionss fiduciarias del Banco. De igual forma el Banco
mantiene Titulos de Desarrolio Agropecuarios de Colombia (TDA v TDB) con un valor en
fibros de B/.327,430 (31 de diclembre BLD) '

El Banco también mantiene una inversién permanente por la suma de B/.53,557 (31 de
diciembre de 2014: B/.53,657).

{11} Valor Razonable de Instrumentos Financieros
Ei valor razonable de los aclivos financiercs y pasivos financieros que se negocian en
mercades activos se basa en precios cotizados en los mercades o colizaciones de precios de
negociantes. Para todos los demas instrumentos financieros, el Bance determina los vaiores
razonables usando ofras téonicas de valoracion.
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{11) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
Para los instrumentos financieros quie ne se negocian frecuentemenie v que fienen poca
disponibilidad de informacion de precios, el valor razonable es menos obistivo, v su
determinacion requiere el uso de diversos grados de juicic gue dependen de la liquidez, la
concentracion, la incertidumbre de facteres del mercado, los supuestos en la determinacion
de precios y otros riesgos que afectan el instrumento espeacifice.

Ei Banco mide el valor razonable utilizando los siguientes niveles de jerarquia que refiejan la
importancia dé los datos de entrada utifizados al hacer las mediciones;

e Nivel 1: precios cotizades (sin ajusiar) en mercados activos para scfivos o pasivos
idénticos a los que el Banco puede acceder en la fecha de medicion.

s Nivel 2: datos de entrada distintos de precios cotizadoes incluidos en ef Nivel 1, que son
observables, ya sea directamente {es decir, precios) o indirectamente {(es decir,
determinados con base en precios). Esta categoria incluye instrumentos vaiorizados
utiizando precics cotizados en mercados activos para instrumentos similares, precios
cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados que 1o son activos u ofras
tecnicas de valoracion donde los datos de entrada significativos son directamente o
indirectamente observables en un mercads.

s Nivel 3: esta categoria contempla fodos los instrumentios en los que las técnicas de
valoracién incluyen datos de entrada no observables y tienen un efecto significativo en la
medicién dei valor razonable. Esta categorla incluye insirumentios que son valuados,
basados en precios cotizados para instrumentos similares donde los supuestos o ajustes
significativos no observables reflejan la diferenciz entre los instrumentos.

Oftras técnicas de valoracion incluyen valor presenie neto v modelos de fiujos descontados,
comparaciones con instrumentoes similares para los cuales haya precics de mercado
cbservables, v otros modelos de vajuacion, Los supuestos vy datos de entrada utilizados en
las técnicas de valoracion incluyen tasas de referencia libres de riesge, mérgenes crediticios
y olras premisas utiiizadas para estimar as tasas de descuento,

Ei objetivo dé utilizar una téenica de valoracion es estimar ! precio al que tendria lugar una

transaccion ordenada de venta del activo o de transferencia del pasive entre participantes del
mercado en la fecha de la medicion en las condiclones de mercado presentes,
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{11} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
La siguiente tabla presenta e valor en libros y valor razonable de los activos y pasivos
financieros, incluyendo su nivel de lerarguia de valor razonable pars Instrumentos financieros
medides a valor razonable. Esta fabla no incluye informacion sobre el valor razonable de
activos vy pasivos financieros no medides a valor razonable cuando su valor en libros se
aproxima a su valor razonable,

Valor Razonabie

Vaioren

2018 ibros Nivel Z Mivel 3 Jotal
Activos:
Actives financieros medidos a valor razonable;
Valores disponibles para fa verts 35,435,881 2,302,548 33,133,343 35,435,891
Valores a valor razenable con cambios en resultados 10,868,667 g 10,898,667 10,098,667
Activos finaricieros no medidos.a vator razonable:
Depésiios = fa vista 19,532,087 0 0 0
Depdsitos ehorro 7,085,867 0 0 0
Depdsitos a plaze 3,250,000 0 0 0
Présiamos por cobrar 441,118,284 o 486,133,439 486,133,438
Valcres mantenidos haslg sy vencimiento 583,300 544843 53,857 588,300
Pasivos:
Pasives financieros no madidos a valor razonable:
Cepositos de clienies , ahormro 4,097,329 G G G
Depdsitos de clientes |, 2 plaze 168,580,873 G 168,780,708 168,780,706
Financiamientos recibidos 137,984,064 8 139,088,806 130,064,306
Valgres comerciales negociables 49,703,453 G 46,044,882 48,044,682
Obligaciones negociables 9,237 516 g 9177138 8177138
Notas comergiales negociables 73,417,630 0 $9,628,628 64528828
Certificados de inversin 22,508,480 ¢ 21,281,860 21,281,660
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{11} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion

2014

Activos:

Actives financieros medidos a valor razonable:

Valores disponibles para la venta

Valores a valor razenable con cambios &n resultados
Activos financierss no medidos 2 valor razonable:

Depdsitos a la vista

Depositos a plazo

Préstamoes por cobrar

Valores mantenidos hasts su vencimiento

Pasivos:

Pasivos financieros no meadidos 2 valor razonabie:

Depbdsites de clientes , shorro
Deptsitos de clizntes | a plazo
Financiamientos recibidos
Valores comerciales negociables
Obligasienss negeciables

Notas comerciales regociables
Ceriificados de inversion

Valor Razonable

Valor en
libros Mivel 2

35,773,688 1,645,750

10,431,225 o
18,541,783 o
5,500,000 0
351,048,923 0

270,383 328,250

4,838,356
140,075,618
96,576,410
48,818,842,
14,859,405
51,064,385
24,352,118

Lo N v N o S am SR s K o B o}

Hivel 3

34,127,938
10,431,228

o

G

403,027 448
53,657

g
143,041,250
o7 827,038
48,278,523
11,811,378
48,475,853
22,882,980

Total

35,773,688
10,431,225

G

¢

403,027 448
378,907

¢
143,041,260
97 527 03g
48,278,823
11,811,378
48,475,653
22,582,880

Al 3G de septiembre de 2015, no sé realizaron transferencias de ia Jerarquia del valor razonable

sobre los valores disponibles para la venta.
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{11} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacisn
La tabla a continuacién describe las técnicas de valoracion, los datos de entrada utilizados v
los datos de entrada no observables significativos en g medicion del valor razonable de los
instrumentos clasificados en Nivel 2 y Nivel 3 al 30 de septiembre de 2015 y 31 de diciembre

de 2014:

Irstrurnente Financiero

Técnica de Valoracion y
Dato rde Entrada Ulizada

Dato de Entrada no
- Chservabie
Significative

Sensibilidad de la Medicidn del
Valor
Razonable ai Datoe de Entrada No
Chséervabie Significative

iedidos a valor razonabie:
Sonos Hipatecarios

ntereses Residuzles

Fidjos descontados

Flujos descontados

43

Supuesios de
Incurmplimiento
(En inglés *50A™

Supuestos de
Velocidad de repade
{En inglés "PEA" Y
"CRRM

Poreentgje de
reenbros y fiempo
estimade pera
sfectuar los recobres
{E0% y 17 meses)

Supuestos de
incirnnlimiento
{En inglés "SDA"}

Bupuestos de
Vlocidad de rapage
(Eninglés "PSA"y
"CPRY

Porcentaje de
recoiros v iempo
estimado pera
efeciuar ios recoblos
(30% v 12 meses)

El incremento de 1z tase de
descuemio no incramentaria
significativamente &l valor
razonable de esta instrumento.

Elincremento de la tesa de
descuento. no ncrementatia:
significativamnente € valor
rezonable de este instrumente.

Fuy
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{11} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion

Dato de Enirada no

Sensibilidad de¢ la Medicion del

Valer

Téenica de Valoracidny Observabie Raronable af Dato de Enfrads e
Instrumiento Financiero Diate de Entrada Udllixede Bignificativo Observable Significativo
No medidos 2 valor razonabie:
Efectivo, depdsitos a la vista v 2 plaze | Su valor rezenable represents el monte por NiA MIA
y depisitos declientes tobratiracibir & la fecha dei reporte.
Valores  eantenidos hesta  su ¢ Su valor razongble represents & monto por IR, A
veneimisnts cobrarfrecibir = {2 fecha del reporte.
Préstamos Bl ualor razonable para  los prdstamos NEA Nis
represents la cantidad descontads de ios flujos
de efective fuluros estimades a regivic: Los
flujes de sfectivos provistos. se descuentan 2
las tasas aciuzles de merceds para determinar
Su'vaior razonzstie,
Depbsitos ¢e olentes = plaze v | Flujos de efective descontados usands las NiA. NiA
vafores vendidos baje acusrdos de | lmses  de  inderds  del mercadc  pars
AECOMPIE financiamiento  de nuevas  deudss  con
vencimianto remanente similar,
Fipanciamigntos recibidos E! valor razonsfle pare los préstamos por NA NiA
pagar con resjustes semestrales de lasa de
interés, se deferming uiifizende los fluics
futwros de efectivo descontasios & 1o tasa de
imierds actual de mercedol
Valores comerciales negocizbles Su valor en libros se aprodima 2 su valer NI MAA
rezorabig por su haturaieza de corlo plazo.
Ohligaciones negociatles Su vaipr en lbros se aproxima @ su valer Nidy NIA
rezonabie por su nafursleza de corlo plazo.
Notas -comercidles negeciables vy | B valor razonable para Ras notas comerciales NFA NiA,
ceriifcades de inversién negocizbles se determing utiizando los fujos

fufuros de efectivo- descontadeos a la tesa de
Interés aolual de mercado.

La administracién del Banco considera que cambiar cualquier dato de entrada no observable
mencionado en la tabla antedor, para reflejar olros supuestos alternativos razonabiemente
posiblas, no resulfarfan en un cambie sighificativo en 1a estimacién del valer razonable.

4
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(11} Vaior Razonable de los Instrumentos Financieros, continuacion

k! siguiente cuadro a continuacién, presenta la reconciliacién al 30 de septiembre de 2015
para los instrumentes financiercs categorizados como Nivel 3 segin la jerarquia de niveles de
valor razonable:

2015 2014
Bonos Bones
Hipotecarios Hipotecarios

Saldo al inicio del afio 44 559 183 28725 286
Saldo de subsidiarie adquirids 0 3,754,026
Utilidades o {pérdidas) totales

En el estado consolidado de ytilidades integrales {853,778) 350,183
En el estade consolidade de resultados 567,442 509,337
Compras 0 16,818,742
Liguidaciones (296.031) {(8,808.4113
Saldo i fingl del afio 43 978 795 44 ARG 183

Aungue el Bance considera que sus estimaciones del valer razonable son adecuadas, el uso
de diferentes metodelogias o supuestos podria conducir a diferentes mediciones de valor
razonable. Para ias mediciones del valor razonable en el Nivel 3, el cambio de uno o més
supuestos ulifizados, para reflejer supuestos allemativos razonablemente, tendriz los
siguiantes efacios:

2015
Efecto en Estade Efecto en Utres Utlliidades
Consolidado de Resuliados (Perdidas) integrales

Favorabie  {No Favorables) Favorable  (Ne Favorables)

inversiones para negociar 786,889 (668,438) v} _ il
Valores disponibles pard la venta 8] _ 1.217.196 (1,132,088
2014

Efecto en Estado Efecic en Olras Utilldades
Consclidado de Resultades {Pérdidas) Integrales
Favorable {No Favorables) Favorable (Mo Favorables)
inversionss para negodar 676,540 {551,608) a 8]
Valores disponibles pars fa venia g G 1,282 383 (1,208,302
076,540 {551.508) 1.287.383 (1.208. 398

Los efectos favorables y no favorables de la ufilizacién de supussios alternativos
razonablemente posibles para la valuacién de los bonos hipotecarios y los bonos de interesss
residuales en [as tituladzaciones han sido calculados recalibrando los valores de los modeios,
utlizande datos no observables basados en posibies estimaciones dei Banco.
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{11} Valor Razonable de los Instrumentos Financieros, continuacion
Los datos no observables més importantes se refieren al riesgo de tasas de descuento. Los
supuestos alternativos razonablemente son de 0.5% por debajo v 0.5% por encima,
respectivamente, de las tasas de descuento utilizadas en los modelos.

El Banco ha sstablecido un marco de control con respecte a ja medicién de los valores
razonables. Este marco de control incluye una unidad independiente de ta Gerencia v reporia
directamente a la Vicepresidente Ejecutive de Finanzas, y tiene responsabilidad
independiente en verificar los resultados de las operaciones de inversiones v ias mediciones
de valor razonables significativas.

Los controles sspecificos Incluyen:

Verificacion de les precios cotizados:
Validacién o “re,performance” de los modelos de valuacidn;

» Hevisidn y aprobacién de los procesos para los nuevos modelos y cambios a los modelos
actuales de valuacién,

¢ Revisidn de los datos de enirada significativos no observable; ajustes y cambios
significativos en los valores razonables del Nive! 3 comparados conira el mes anterior,

El' Banco utiliza & un tercero, como proveeder de servicios para esta unidad de conirol evallia
y documenta iz evidencia obtenida de estas terceras paries gue soporten la conclusién que
dichas valuaciones cumplen con los requerimientos de las NHF. Esta revisidn incluye:

Verfficar que el proveedor de precio haya sido aprobado por el Banco;

» Oblener un entendimiento de cdmo el valor razonable has sido determinando vy si el
mismo refleja las transacciones actuales del mercado:

e Cuando se utiliza instrumentos similares para determinar el valor razonable, como estos

precios han sido ajustados pars reflejar las caracteristicas del nstrumento sujeto a
medicion.

Este proceso también es monitoreado por el Comité de Auditorfa a través de Auditoria
Interna,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS

{Panamg, Repubiica de Panama)

Notas a los Estados Fipancieros Consolidados

{12} Mobiliario, Equipo v Mejoras
Ei mobiliario, equipo v mejoras a la propiedad se resumen a continuacion:

Equipo de Equipo Mejoras a
2018 Mobiitario oficina rotante ia propiedad Total
Costor
Al inicio de! afio 650,305 1,776,252 354,505 858,098 3,538,160
Compras 8,323 228,296 18,724 36,330 290670
Ventss v descares {78} . 1] 0 g {(79)
Al final del afip 558 552 2.008.548 371.228 844 428 3.829.754
Depreciacidn acumulada:
Al inicio del afio 403,211 1,284,082 158,232 682,596 2.528,131
Gasto del afic 47238 ' 214779 45,483 53,369 371,837
Venlas vy descarles {78) g4 0 0 (76}
Ajuste por.conversién 2.028) {G.264) 0] 0 {11,282}
Al finzl del afo 448 343 1,489,607 204,685 745 9658 2.888.600
Saidos netos 110.209 515,941 165,541 148,463 g41,154
Equipc de Ecuipo Metoras ala
31 de diciembre de 2014 Moblliaric oficing yodanie propiedad Total
Costo:
At inigio del afic 372,880 1,095,875 263,923 64¢ 558 2,382,418
Adguisicién ge subsidiatia 117,707 363,439 126,308 154,844 761,296
Compras 81,706 420 638 57 244 53,696 593,284
Ventas y descartes {2.068) {103.800) (91.968) 0 {197.836)
Al final del afic 550.304 1,776,282 354,505 558,098 3538160
Depreciacion acumulads;
Al Inicio del afio 255 778 914,287 108,401 472,674 1,751,141
Adguisicion de subsidiaria 88,110 299,311 77,907 126,118 591,444
Gasto del afo 61,714 175,004 53,892 83,806 385,406
Ventas y descartes (1,921) {103,278} {81,568} 0 (187,184}
Efecto por conversion de moneda {471 {2.225Y ) ¢ (2,688}
Al final del afic 403.211 1.284,092 158,232 882 808 2528131
Saldos netos 147,684 492 160 196,273 175 802 1,011,028
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{(Panama, Repiblica de Panama)

Notas a los Estados Financiercs Consolidados

{13} Otros Activos
Los oiros actives se presentan a condinuasion:

30 de sentiembre 31 de diclembre de

de 2015 2014
Depésifos en garanifa 38,2562 35,653
Fiafnza de licencia d& fiduciaria 28,000 25,000
Hipoiecas no desembolsadas 62,550 53,308
Forido de cesantia 477 128 427 352
Prepago varios 1,264,017 1,764,028
Bienes adjudicados 338,108 532,387
impliesto diferido i 56,568
Total 2,203,058 _2.504 502

(14) Obligaciones Negociables
Ei Banco tiene autorizado por la Superintendencia de Valores de Ei Salvador un plan rotativo
de hasta B/.35,000,060 en Obligaciones Negociables (papel bursati) los cuales se
encuentran respaldados con el crédito general del Banco y una flanza solidaria de Grupo

ASSA, S A
‘ _ 30 de septiembre de
Tipe Tasa de interés Vencimienio 2018
Tramo 8 4.5000% Qciubre, 2015 1,000,000
Tramo 9 4 8000% Qctubre, 2015 2,000,000
Tramao 10 4 5000% Enero, 2016 3,000,000
Tramo 14 4.5000% Febrero, 2016 247,000
Tramo 12 4.B250% Diciembre, 2016 , 3.000.000
9,247 000
Menos costo de emision {9,484
9.237.518

31 de diciembre de

Tibo Tasa de interés Vencimiento 2014
Trame.3 £.5000% Enero, 2015 2,500,000
Tramo 4 4.5000% Febrerc, 2015 4,500,000
Tramo 5 4.5000% Febrero, 2015 1,500,000
Tramo 8 4.6250% Junio, 2615 1,500,000
Tramo 7 4.5G00% Sepliembre, 2015 2,000,000
Tramo 8 4,5000% Cctubre, 2015 1,006,000
Tramo @ 4.5000% Octubre, 2015 2,000,000

12,000,000
Menos costos de emizion (40.585)
41,858,408

48

ol



BANCO LA HIPOTECARIA, 3. A. y SUBSIDIARIAS

(Panamé, Replblica de Panama)

Motas a los Estadoes Fingncleros Consolidados

(15) Valores Comerciales Negocizbles (VCNs)

La Compafiia tiene aulorizada por parte de ia Superintendencia del Mercado de Valores cinco
programas rotatives de hasta US$150,000,000 en VONs los cuales se encusntran
respaldados con el credito general de la Compafila. De estos programas roiativos, tres
programas por el monte de USS$B0,000,00C, se encuentran respaldados por una flanza
schidaria de Grupo ASSA, S. A, ya qus duranie el afio 2011 la Superiniendencia del Marcado
de Valores autorizé a2 la Compafils 2 liberar parciaimente la fianza para dos de sus

programas por un total de US$70,000,000.

Tipo

Serie CBS
Serie CBT
Serie GBU
Seris CBY
Serie CBX
Serie CBY
Serie BZ
Serig GOA
Serie GCB
Serig CCC
Serie CCDH
Serie CCE
Sere CCF
Serie CCG
Serie DAY
Serie-DAX
Serle DAY
Serie DAZ
Serie OBA
Serie DBY
Serie DBC
Serle DBD
Barle DEE
Serle DBF
Serje DBG

WMengs gastos prepagados por cads emisian

30 de septiembre de 2015

Tasa de interds

3.50%

3.50%

3.50%
3.50%
3.50%
5.50%
3.50%
3.50%
3.50%
5.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.50%
3.80%
3.50%
2,50%
3:50%
3.50%

Vencimienty

Eniero 2018
Enerp 2016
Ener,2018
Febrarg 2018
Febrero, 2018
Marzo, 2018
Abri 2018
Abril,2018
Mayo, 2016
Mayo,2018
Mayo,2018
Junio 2018
Junic, 2018
Junio, 2018
Octubre, 2015
Oclubre, 2015
Noviembre, 2015
Noviempre, 2015
Noviembra, 2015
Noviembre, 2015
Febrero, 2016
Febrero, 2016
Jufio, 2016
Agesto, 2016
Septiernbre, 2018

Valor

1,000,000
3,000,000
1,800,000
2,000,000
3,580,000
1,500,000
1,600,600
1,000,000
008,000
2,500,000
2,500,000
2,500,000
1,600,000
1,000,000
3,000,000
3,000,000
2,000,000
2,000,000

500,000
1,000,000
2,500,000
1,000,000
2,500,000
2,500,000
3,620,000

48,510,000
{108,547}

49,703,453
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)

Notfas a los Estados Financieros Consolidados

{15) Valores Comerciales Negociables (VCNs), continuacion

Tibo

Serie CBB
Serie CBC
Serig CBD
Berie CBE
Serle CBF
Serie CBG
Serie CBK
Serie CBL
Serie CBM
Serie CBN
Serie OBP
SBerle CBO
Seric CBR
Serie DAD
Serie DAP
Serie DAQ
Serie DAR
Serie DAS
Serie DAT
Serie DAL
Serie DAV
Sarie DAX
Serie DAY
Serie DAZ
Serie DBA
Serie DBB

31 de diciembre de 2014

Tasa de.interés

3.8000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.3760%
3.5000%
3.8000%
3.5000%
3.6000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.8000%
3.5000%
3.5000%
3.5080%
3.5000%
2.5000%
3.8000%
3.8000%
3.8000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%

Vengimignto

Febrere, 2016
Fetirere, 2015
Marze, 2018
Marzo, 2015
Enere, 2015
Marzo, 2015
Abwii, 2015
Abrif, 2015

Mayo, 2018

Maye, 2015

Junie, 2015

Junic, 20158
Junio, 2045
Fabrero, 2018
Febrarg, 2015
Jufio, 2015

Judio, 2615
Septiembre, 2015
Septiembre, 2075
Septiembre, 2015
Ootubre, 2015
Cotutre, 2018
Noviembre, 2015
Novigmbre, 2018
Noviembre, 2015
Naviembre, 2015

Menos costos de emisidn

50

Valor

000,600
2,000,000
3,690,900
2,500,000
3,000,000
1,600,000
1,600,000
1,800,000
3,000,000
2,509,400
2,500,500
1,000,000
1,009,000
2,500,000
1,000,000
1,585,000
2,500,000
2,009,000
2,400,500

235,000
3,000,000
3,000,000
2,000,000
2,000,000

00,000
1,000,000

45,010,000

(81.358)
A8.313 6547
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BANGCQO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas g los BEstados Financieros Consolidados

(18} Financiamienfos
Los financiamientos se resumen 2 continuacion;

30 de septiembre de 31 de diciembre de
2018 2014

Linea de orédito rotativa pare capital de frabaje per B/6,000,000, con
verigimianto cada 24 meses renovable a opcidn-de las partes y tasa
de interés anual Libor miis un margen. 5,000,000 0

Linga de crédito rotativa para capital de trabaje por B/.10,800,000, con
vencimiento cada 18 meses rencvable 2 opcion de las parfes v tass
de interés anual Lihor mas.un margen. 10,000,000 7,500,000

Linea de créditc pars capital de trabaje pnor B/.40,000,000, con
vensimignic tada 24 meses a partir de noviembre de 2011,
renovable @ opcidn de. las partes y tasa de interés anual fis
garartizada ton carters de présiamos de hipotesss residencisles, 9,500,000 1,000,800

Linea de crédito para cepitsl de trabaje por B/.40,000,080.00, con
vencimiente de siefe afics (2018} y tzsa de interds anual Libor mas
tn margen, gerantizadd con carlera de préstamog de hipotecas
resfdenciales. 8,750,000 10,806,000

Linea de orédito para capital de trabafe por BAS000000, son
vencimiente cada 24 meses renovabie 3 apcion de lag partes ¥ fase
de interés anual Libor mds un margen, garantizads con garters de
préstamos de hinotecas residenciales 3,200,000 10,000,068

Linea de crédite para capital de trabajo por BL15,000,000.00, con
vericimiente de ocho afios (2018} v tasa de interés anual Libar mas
un margen gaventizade con cartera de préstarmos de hipotecas
rasidisticiales, 1,668 872 5,000,004

Lines de credit pars capital de frabajo por #/.10,000,000.00, con
veneimiente cadz 24 meses renovabie o apcidn de las partes v tasa
de interés anual Libor mids un margen, garantizado con carers de
préstamos de fipotecas residenciales. 9,000,000 2,000,00¢

Linez de crédifo pars cepitel de trabaje por B/.10,000,000.00, con
vencimiento de-siete afios (2014) v tasa de interds anus! Libor mas
ur margen garantizedo con cardera de préstsmos de hipotecas
residerciales., 8,000,000 8,000,000

Lines de crédite para capifal de trabajo por B/.25,000,000, con

venckniento de oche afios (2018) v tasa de interds anual Libor mas

un margen, garanitizada con carera de préstamos de hipotecas

rasidencialss.. 25,000,000 20,500,000

Lines de coredity pars oapitel de frabgjo per B/.25,000,000.00, con
vanuimiento de cinoo afios (2018 y seis afos (2018) ¥ fasa de interss
anuat Libor mids un margen, garentizada con garterz de préstamos de
hipolecas residencizles, 15,000,000 15,060,000

Linea de erédito rotative pars capital de frabajo por BA20,000,000, ton
veneimiento tade 3 afios v tasa de intelds anual Libor mis un margen,
garantizada con cariera de priéstamos de hipotecas residenciales 788,231 3,078,923

Unez de crétitc pesra capital de trebajo por $/.15,000,000, con
venimienio de cinco affos {2018) v tesa de interds anual Libor més un
margen, garantizada con cartera de préstamos de  hipofecas
residenciales. 8.332,333 4,000,000

Sub total que pasa 104 216,235 36,076 827

At AR LR
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBEIDIARIAS
(Panamad, Repubilica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{16) Financiamientos Recibidos, continuacion

30 de septiembre 34 de diciembre da

de 2015 2014
Sub,total que viene 104,219,236 86078927
Linee de crédito para capital de frabajo por BL25000,000.00, con
vencimiento de ooho afes (2022) v tasa de interés anual Libor mas un
margen, gararfizads con carera de préstamos  de  Riootecas
residencizies, 25,000,000 0
Linez de crédito rotativa para capiis! de trabaje por B/L.Z,508,00C, con
vencimisnto cada 24 meses renovable a opcidn de las partes v tasa de
interés anual Libor més un margen, G 1,880,208
Lings de crédito rotativa pars capital de trabaje por B/.15,000,000, con
vencimiento cada 24 meses renovable 3 opcidn de las partes v tasa de
interés anual Libor mas un margen. 4,804,705 4,178,798
Linea de crédito rotativa para capital de trabaic per 85,000,000, con
vencimiento cada 24 meses renovable a opeidn de lzs parfes y tasa de
interés anual Libor més Gn margen, ) 0 2.068,39%
Linea de crédiip rotafiva para capital de trabaje por B/.6,000,008, con
vencimienio cada 24 mesas rencvable a opcidn de fas partes y tasa da
interés anual Libor més un margen, 3,203,138 3,250,954
Lines de crédito rotativa para capita! de frabaje por B/L3,000,000, ¢on
vengimiento cada 24 meses renovable a opcidn de las partes y tasa de
interés anual Liber mids un margen, 1.921.882 R
Total de financlamientos recibidos 138,148,859 97 478,487
Menos costos niclales {1,184.893) {802,077
Tolal de financlamientos 137 954 084 g6 578 410

Al 30 de septiembre de 2015 v 2014, no ha habide incumplimientos en el pago de capital e
intereses en relacion a los financiamientos por pagar, al igual que con ias demas clausulas
cohtrectuales significativas,

{17} Notas Comerciales Negociables
El Baneo tiene autorizado por la Superintendencia del Mercado de Valores dos emisiones de
Notas Comerciales Negociables (NCN) l2 suma de B/.80,000,000. Las colocaciones de ia
primera emision que es de B/.40,000,000 se encuentran respaldada con el crédito general del
Banco, y un fideicomiso de garantia de créditos hipotecarios. Las colocaciones de la segunda
emision por la suma de B/30,000,000 estén respaldadas solo por el crédito general del
Banco.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, y SUBSIDIARIAS

{Panama, Repulblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{17) Notas Comerciales Negociables, continuacion

Tipo
SERIE A
SERIEB
SERIEC
SERIED
SERIE E
SERIEF
SERIE G
SERIEH
SERIE ¢
SERIE.J
SERIEJ

SERIEK

BEREK
SERIE L
SERIEL
SERIE M
SERIE M
SERE N
SERIEN
SERIE O
SERIEP
SERIE P
SERIEQ
SERIER
SERIER
SERIE S
SERIE S
SERIET
SERIET
SERIZ U
SERIE U
SERIE V
SERIEWY
SERIE X
SERIEY
SERIEZ

Tasa de interés

4.00%
4.08%
4.00%
4.00%
4.25%
475%
4.75%
3.58%
4, 76%
4.13%
4.50%
4.725%
4.25%
3.88%
4.25%
5.00%
4.25%
3.00%
4.25%
4.25%
4.25%
4.00%
4.25%
4 125%
4.25%
4.25%
4.00%
4.50%
4 0%
4.50%.
4.125%
4.75%
4.38%
£.00%
4.75%
4.00%

Menos gastos trepagades por cada emisidn

Vencimiento

15 de marzo de 2017
15 de marzo de 2016
12 de mavo de 2018
15 da mavo de 2018
48 dé mayo de 2018
5 de junic de 2018
18 de-junic de 2016
16 dejunic de 2016
2 dejulic de 2097
20 de enero de 2017
18 de marzo de 2015
15 de marzo de 2018
Z6:de juiio de 2017
45 de abri de 2018
1 de marzo de 2017
15.de mayoe de 2018
25 de marzo de 2018
15 de abril de 2018
1 de abril.de 201%
1% de 2bril ds 2017
10 de mayo de 2017
15 de sepliernbre de 2015
16 de mayo de 2018
15 de oetubre de 2015
24 de mavo de 2018
15 de digiombre de 2015
21 de jurio de 2017
5 de diglembre de 2018
15 deé mgosto de 2017
25 de agosio de 2018
15 de sepliermnbre de 2015
15 de febrero de 2017
26 de febrero de 201%
15 de abrit de 20156
13 de agoesto de 2016
17 de julic de 2017

83

2015

1,500,060
15,000
1,000,000
1,400,000
1 460,000
1,600,060
1,000,000
2,000,000
1,500,000
0
4,000,000
7 546,000
3,000,000
500,000
3,090,000
5,000,000
2,150,000
2:500,000
500,000
2,000,000
$,000,000
o
5,000,000
4,800,000
4,009,000
1,586,000
10,050,000
1,857,000
756,000
360,000

o
1,784,000
4,208,000
0
1,500,000
1,200,000
73,618,600
(206.370)
12417 630

2614

1,500,000
15,000
1,000,600
1,000,400
1,000,000
1,000,000
1,000,900
2,000,000
1,500,000
2,150,000
4,000,000
7,048,000
3,000,000
500,000
g
5,000,000
0
2,500,000
b

9

o
1,250,000
0

4 500,000
0
1,560,000
o
1,667,000
0

0
4,238,000
1,761,000
o
2,025,000
1,500,000
£,.200,000
54,203,000
(138515
51,064 385




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, y SUBSIDIARIAS
{(Panama, Repiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{18} Certificados de inversién
£l Banco fiene auiorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores de El Salvador
una emigidn de B/.30,000,000 en Cerlificados de inversién {Cl) las cuales se encueniran
respaldadas con garantia de Grupo ASSA, 8. A

Tipo Iasa de interés Yepcimiento 2015 2014
Tramo 1 5.00% Septiembre, 2018 ol 2,000,000
Trame'3 5.00% Agosto, 2015 0 2,800,000
Trame 4 5.25% Septiembre, 2016 1,000,000 1,000,000
Trame § 5.25% Septiembire, 2016 1,000,800 1,000,000
Treme 8 5.00%. Cotubre, 2015 2,000,000 2,000,000
Tramo 7 5.25% Octubre, 2018 1,500,000 1,500,000
Tramo 3 5,00% MNoviernbre, 2015 2,000,000 2,000,000
Trame 9 S-.{}O_% Movigrnbre, 20158 2,000,800 2,000,000
Tramo 1 5.00% Junie, 2018 5,000,500 5,000,000
Trame 2 500% Judie 2018 1,800800 1,800,000
Trame 3 5.000% Oetiubre, 2017 1,000,000 1,800,000
Tramo 4 5.000% Noviembrs 2017 3,000,000 3,000,000
Teamo 5 5.000% Septiembre, 2017 2.118,080 y]

22 518,080 24 450,000
Menos costos de emision 8,540 (47 881

22508460 2435209

{19} Oftros Pasivos
El detalie de los ofros pasivos se presenta a continuacién:

30 de septiernbre 31 de diciembre de

de 2015 2014

Impuests sobre ta renta por pagar 1,217,589 1,897,031
Iniereses ascumulados por pagar sobre depdsitos,
financiamisntos y otras obligaciones 1,813,130 1,668,355
Cuenta por pagar Fidelsomisos 423 154 o
Reserva para prestaciones laborales y otras

remuneracionss 1,368,385 1,150,863
Retenciones de 'préstamos por pagar 2,009,627 0
Chegues de Gerencia 1,886,104 0

iros 1.550.040 4,148,018
Total 30,146,039 8.665,365

{20} Informacién de Segmentos
La informacion por segmentos del Banco se presenta respecto z sus iineas de negocios v
han side determinadas por la administracion, basados en repories revisados por la Alta
Gerencia para la toma de decisiones.

La composicién de los segmentos de negocios se describe de lg siguiente manera:

. Administracion de fideicomisos: Dentro de esie concepto se recogen los ingresos por
comisiones generadas por la gestion de administracion v cobranzas de préstamos
hipotecarios y personales que le pertenscen a terceros menos los gastos de opetacion del

Banco guien es contratado bajo contratos de administracion para lievar a cabo dicha
funcién,

,  Fipolecas como activos: Dentro dg esie concepto s€ recogen los ingresos de intereses
mienos los costos por financiamiento que generan los préstamos hipotecarios gue el Banco
mantiene como activos, mas las comisiones por oforgamienic y la parte proporcional que
corresponde a las comisiones por cobrarizas.

54

(¥]



BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{20} Informacién de Segmentos, continuacion

- Préstamos personafes como activos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos de
intereses menos (08 costos por financiamiento que generan los préstamos personales que
el Banco mantiene como activos, més las comisiones por otorgamiento y la parle
proporcional que corresponde a las comisiones por cobranzas.

- Otras inversiones: Denifro de este concepito se fedogen los ingresos genserados por oiras

inwversiones del Banco.

Prégtamos
Administracién de Hipolecas personales Ctras
30 de septiembre de 2015 fideicomisos’ comop aclivos  gomoactivos  inversiones Totat
Ingresos porintgreses & 18,026,568 2,380 808 1,848,791 22,053,868
Ganandia resiizdda en inversiones &'
valor razonable 4] Q o] 587,442 587 442
Gastes de intereses y comisionss 4 (12,368,488} (733,340 (83897487 (14,041,578)
Ingrases. de comisién nsta por ]
storgamiente de préstamos ¢ 1,432,681 312,709 0 1,745,400
Ingresos de comigion neta por
administracidn de fidelcomisos 1,018,285 o ) 0 1,018,265
ingreso de comision por manejo de
 préstamoes 828,045 1,546 553 148,509 8] 2,322 547
Otros ingresos o 882,982 40,495 51,8%4 775,381
Ganancia por emisién da fideicomise 0 &} 0 0 g
Provision para pérdidas en
préstamas G {180,880y (87,021) 0 {278,011)
Gastos de operacidnes (1,113,378} (6,770,530 {1, 835,568) (331,004 {10,050,476)
Depregiacion yamorizacisn (41,992 (250,488 (87,910 {12.248) {371.837)
Litilidad por segmento antes de
impuesto sobre ia renia —ic A 2.112.447 ae785 880128 2.741.102
Activos del segmento PO 435787 164 41,208,071 J2.806048  528.801833
Pasivos de! segmento ") 418,880,545 24,841 730 31833840 475858184
Préstamos
Administracion de Hipotecas personales Otras
30 de septismbre de 2014 fideicomisos gomo activos  como activos inversiones Total
Ingresas por inferesées 0 15,883,198 2,342,385 1,500,447 19,726,030
Ganancia realizada en inversiones a an &4
valor razonable o ] 0 160.814 180,814
Gastos da intereses v comisiones. 8] (10,615,383) (B840,440% (887.605; (12,143,438
lngresos de comision neta pob ;
“ottrgarmiento de préstamos Q 1,494,520 280,764 s 1,775,289
Ingresos de comisidn neta por
adminisiracidn dé fideicomisos 942,225 0 0 0 942,225
ingreso de comisién por manejo de .
préstamos 411,396 1,378,434 132,494 ¢ 1,823,324
Otros ingresos, N 0 1,208,315 72,880 101,117 1,383,391
Ganancia por ernisién de fideicomiso 0 159,856 0 & 162,858
Provisién para pérdidas en ‘ :
préstamos 0 £850.684) {82,500) o (1013184
Gastos de operaciones {962,701} (5,896,833 (1,508,687} {288,290} 8,753 521)
Depreciacion y amortizacisn {31.468) (181.36%) (51,8813 (9.355) (284.067)
Utilidad por segmento antes de . % BBR.700
impuesto sobre la renta . 2482040 = arza2i ~LBB0T0
Agctivos ol segmento 0 432,083 762 A6.345627 50,372,485 418801854
Pasives del segmento 0 320488214 18 318,204 28770837 388288 009
55
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{20} Informacidén de Segmenios, continuacion
La composicion de los segmentos geograficos se describe de la siguienie forma:

21

30 de septismbre de 2015

Ingrasos por Infereses

Gangneia no realizada en inversiones

Gastos de intereses v comisiones

ingresos netos por olorpamiente de préstamos

ngfreso de comision por administracion de
fideicomisos

ingreso de comisién por maneje de préstamog

Otros ingreses

Provision para pérdida en préstamos

Gastes de operaciones.

Depreciacion y amedizacion

Utilidad por segmento antes del impuesto
sobre la renta

Activos del segmenty
Pasives dal segmento

30 de septiombre de 2014

ingresos por Intereses

Ganandia no reslizada en invarsiones

Gastes de intereses v coinisionss

ingresos netos por otorgamients de préstamos

ingreso de comision por administracién da
fideicomisos

ingreso de comisién por mansio de préstamos

Otrow Ingresos

Gatranciz por emision de Adeicornise

Provisign para pérdida en préstamos

Gastos de operaciones,

Depreciacién y amortizacion

Utilidad por segmento antes del impuesto
sobre iz renta

Activos del segmenie
Pasivos det segmenio

Comisienes por Servicios, Netas v Otros Ingresos

Panamsa

18,690,435
567,442
(9,764,163)
1,562,731

574,364

2,141,082
440,086
(124,824
{8,857.218)

R vk

=80 504 730
—330. 802,336

Panama

9,040,475
152,929
(6,024,862)
982,723

265,132

4,230,924
325,800

9

(433,672)
(4.005,235)
{345 047

1,389,167

288,345 309

20381402

El desglose de comisiones por servicios v ofros ingrescs se presenta a continuacion:

Comisiones de servicios:

Administracién de fideicomisos

Cabranza por manegjo
Manejo de seguros
Ofros

Comiisiones por ventas

Otros ingresos:
Crédito fiscal
Otros ingresos

56

El Salvador Colombia Total
8517794 4,845,740 22,053,968
1] 0 567,442
(3,351,183} {826 287} (14,041,578)
182,668 o] 1,745 400
443 901 0 1,018.26%
92,339 89,126 2,322 847
301,413 33,002 778,381
{141,808) (11,481} {278,011}
{1,533,461) (1,888,787 (10,050,478}
(76.042% {28,598} {371,337}
=2.438 544 —BEL.3650) =2 741.502
130 ___Ba747 829 528801 853
El Salvador Colombia Totai
3,652,718 385,128 13,088,315
o] o 152,829
(2,048,981} Q (8,073,843
208,383 0 1,491,108
318,642 0 583,774
{32977 o 1,197,947
778,563 237 §08,600
¢ 0 4]
(62,085} {238,278} {732 815)
{8971.481% {540,393} (5,517,084}
{36,862 589 {182,838}
1308928 (382,508} 2313580
117644 774 22571743 438 859518
104 804 277 11668815 J81.A55204
2018 2014

1,018,265 242,225

1,317,988 1,197 500

433,638 ITTIATT

570,244 348 047

{360.847) (STORTTY

2,979,865 2454 €72

13,358 35,581

762,023 1.517.886

175.281 1.883 247




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{22} Gastos por Comisiones
£l defalle de gastos de comisiones, se detalla a continuacion:

2015 2014
Gastos por comisiones:
Comisionss de VON/Papel bursatilfCeriificado de
Inversion 230,344 269,104
Comisiones de NGN 202,192 131,188
Coniisiones de lineas de crédito 283,500 305,589
Otras comisiones 138,811 94,957
884,934 800.868

{23} Salarios, Otros Gastos de Personal y Otros Gastos de Operaciones
Los salarios, otros gastos de personal y otros gastos de operaciones se detallan a
continuacion:

2015 2614
Salarios y otros gastes de personal:
Susidos, décimo fercer mes y vagaciones 3,246,344 2,961,444
Gastes de representacian 580,793 542 153
Borificaciones 238,630 282477
Cuotas patronaies 503,089 459,866
Prestaciones lshorales 181,888 136,311
Vigjes, viglicos y combustible 128,127 153,507
Otros 588.283 573.365
2465235 2108813
Olros gastos de operacionss:
Alguiter 364,784 389,778
Publicidad y propaganda 419,075 482,413
Meantenimiento de equipo 364,267 228,085
Utiies de oficing 162,980 82,678
Luz, agua y teléfonos 222,808 208,620
Carges bancarios 110,598 770328
Ctrog gasios 1.051.796 727.6878
2.636.319 2164 291

Plan de Opcidn de Compra de Acciones

En e 2012, la Junta Directiva de La Hipotecaria (Holding), inc. aprobé un plen de
adjudicacion de opciones para los ejecutivos del Banco. Al 30 de septiembre de 2015, s& han
entregado un total de cuatro atribuciones que incluyen la adjudicacion de un total de 29,490
opciones (2014: 29,490), las cusles tienen un precio promedio de ejecucidn de B/.27.10
{B/.27.10). Enel 2014, la Junta Directiva de La Hipotecariz (Molding), Inc. aprobd el segundo
pian de adjudicacién de opciones para ejecutivos del Banco. El plan le concede a! gjecutivo
el derecho de ejercer las opciones de La Mipotecaria (Hoiding}, inc. & momenic de la
adjudicacion en partidas iguales a partir del primer aniversario de Iz asignacién, a un precio
especifico, establecide por ta Junta Directiva. En el 2015 no ge ha emitido opcién de

acclones para Ios ejecutivos (2044 B/ 130,127}, Al 30 de septismbre de 2015, no se han
ejercido acciones,
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(24}

(28)

Fideicomisos bajo Administracién

Ef Banco mantenia en administracién contratos fiduciarios por cuenta y riesge de cliente por
B/.216,062,041 {2014: B/.244,168,142). Considerando la naturaleza de esics servicios, Iz
administracion considera que no existen riesgos significativos para el Banco.

Capital y Reservas
La composicidn de las accicnes comunes de capital se resume asi:

30 de sepiiembre

de 31 de diciembre de
2015 2014

Acciones duferizadas con valor nominal de B/, 1,000 — 15000 e 25,000
Acciones autorizadas con valor nominal de B0 — 2 — 2
Acciones emitidas y pagadas al 1 de ensro v al final def

periodo 15000020 156000020
Valor e libros de ias acciones al final del periodo 15000020 15,000,020

Reservas

Naturaleza y propdsitos de |as reservas:

Reserva de Capital

Se constituye una reserva en una de las subsidiarias para respaldar cuaiquier pérdida por
deterioro en su cartera de préstamos considerando los riesgos def pafs donde se ubican los
deudores de dicha cartera. Dicha reserva se establece de las utilidades ne distribuidas.

Reserva de Valor Razonable

Comprende los cambios netos acumulativos en el valor razonable de los vaiores disponibles
para la venta, hasta que el instrumento sea dado de bajz a fravés de una venta, redimido, o el
instrumento se haya detericrado.

Reserva por Conversién de Moneda

Comprende todas las diferencias cambiarias que surgen en la conversién de moneda
exitraniera a la moneda de presentacion en los estados financieros de las subsidiarias en el
extranjero con una moneda funcional distinta a Ia meoneda de presentacién, para propésitos
de presentacién en log estados financieros consolidados.
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(25)

(26)

Capital y Reservas, continuacién

Provision Dinamica

Se consiituyen segln criterdos prudencizles scobre fodas las facilidades crediticias que
carecen de provisidn especifica asignada, es decir, sobre las facilidades crediticias
clasificadas en la categoria Normal, segun lo establecido en el Acuerdo No. 004,2013
emitide por ia Superintendencia de Bancos de Panama. La misma corresponde a una partida
patrimontal que se presenta en el rubro de ressrva regulatorias en el estado de cambios en &l
patrimonio y se apropia de las uiilidades no distribuidas.

Exceso de Provision Especifica

Son las provisiones gque deben consiifuirse en razon de la clasificacion de facilidades
crediticias en las categorias de riesgo Mencidn Especial, Subnermal, Dudoso ¢ irrecuperable,
segun lc establecido en el Acuerdo No. 0042013 emitido por la Superintendencia de Bancos
de Panamd. Se constituyen tanto para faciidades crediticias individuales come para un grupe
de estas. El caso de un grupe cofresponde a circunstancias que sefiglan la exisiencia de
deterioro de la calidad creditivia, aunque todavia no es posible la identificacion individual. La
misma corresponde a una partida patrimonial que se presenta en el rubro de reserva
regutatorias en el estade de cambios en el patrimonio v se apropia de las utiidades no
distribuidas.

Participacion no Controladora

E! 1 de abril de 2014, ! bance adguirid 579,886 acciones que representan ef 99.98% de las
seciones comunes de La Hipotecaria, S. A, de C. V., entidad que a2 su vez era subsidiaria de
La Hipotecaria (Holding), inc., compafila tenedora del Grupe. Producto de esta transaccion,
La Hipotecaria (Holding), Inc. pierde el conirol sobre La Hipotecaria, S. A. de C. V., v esia a
suvez se convierie en subsidiaria del Banco.

La siguiente tabla presenta @i efecio de jos cambios en la participacion def Banco al adguirir a
{2 subsidiaria La Hipolecaria, 8. A. de C. V.:

2015 2014
Participacién accionaria 14,793 435 13 137,888
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(27}

(28}

Ley de Intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarjos

De acuerdo con regulaciones fiscales vigentes en Panama, las entidades financieras que
otorgan présiamos hipotecarios Jue no excedan de B/L120,000 con infereses preferenciales,
reciben el beneficio anual de un crédito fiscal. A partir de julic de 2010 segin fa ley 8 del 15
de marzo de 2010 que deroga ef articulo 8 de la ley 3 de 1985, se aumenta el beneficio de un
crédito fiscal de los primeros diez (10} afios 2 los primeros quince {15} afios para préstamos
nueves, por la suma equivalente a la diferencia entre los ingresos que ia entidad financiera
hubiese recibide en caso de haber cobrado la tasa de inferés de referencia de! mercade, que
haya estado en vigor duramte ese afio v 1os ingresos efectivamente recibidos en concepto de
intereses con relacién a cada uno de tales préstamos hipotecarios preferencizalies.

La Ley 3 de mayo de 1985 de la Republica de Panama, establece que el crédito fiscal puede
ser utilizado para el pago de impusstos nacionales, incluyendo el impuesto sobre i renta. El
crédito fiscal baje la Ley 11 de septiembre de 1990, mediante 2 cual se prorroga la ley
anterior, y la Ley 28 de septiembre de 1995, establece que puede ser utilizado tnicamente
para €l pago del impuesto sobre la renta. Si en cuaiguier afic fiscal la entidad financiera no
pudiere efectivamente utlizar todos los crédites fiscales & que tenga deracho, entonces podré
utilizar el crédito excedente durante los fres afios siguientes, a su conveniencia, o fransferirio,
en todo o en parte, a ctro contribuyente.

Al 30 de septiembre de 2015, la Companiia registrd neto de reserva la suma de US33,842,340
(2014: US$4,056,614), como ingresos de intereses preferenciales sobre la cartera de
préstamos hipotecarios residenciales. En este mismoe afio, la Compafila ha vendido a
terceros crédito fiscal de afios anteriores por la suma de US$890,565 (2014: US$1,216,203) a
generando una ganancia por ia suma de US$13,358 (2014: USE18,243).

Al 30 de septiembre de 2015, el crédito fiscal por realizar asciende a US$5,744,066 (2014:
LUS52,405,082) v el mismo se incluye en ef estado consolidado de situacidn financisra.

Compromisos y Contingencias

El Banco ha suscrito contratos de arrendamiento, por términos de hasta cinco (5) afios, para
el uso de los locales donde operan sus oficinas. Los canones de arrendamientos que el
Banco deberd pagar en los proximos cinco (5) afios de conformidad a estos contrates de
arrendamiento se detallan a continuacidn:

Afio Monto
2016 471,793
2017 474,213
2018 474,213
2018 474,213
2020 474,213

Al 30 de septiembre de 2015, existe un reclamo en cursc Interpuestc en contra de Ja

subsidiaria de Ef Salvador por la Defensorfa del Consumidor. La administracian del Banco v
su asesor legal estiman no se espera que el resultado de este proceso tenga un efecto
material adverso sobre la posicion financiera de la Compafiia.
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{2%) bnpuestos

Las declaraciones del impuesto sobre iz renta del Banco constifuida en la Repiblica de
Panama, de acuerdo a regulaciones fiscales vigenies, estdn suietas a revision por pare de
las autoridades fiscales hasta por fos tres (3) Ultimos afivs. De acuerdo a regulaciones
fiscales vigentes, las compafifas incorporadas en Panama estan exentas del pago del
impuestc sobre la renta de las ganancias provenientes de operacionss exiranieras, de los
intereses ganados sobre depdsitos a plazo en bancos jocales, de tiulos de deuda del
gobiermo de Panams y de las inversiones en valores listados con iz Superimendenma del
Mercade de Valoras y negociados en la Bolsa de Valores de Panams, S. A

De acuerde como lo establece el Articulo 899 del Codigo Fiscal, modificado por el Articulo 8
dela Ley & del 15 de marzo de 2010 con vigencia a partir del 1 de enero de 2010, el impuesto
sabre ia renta para las personas juridicas dedicadas al negocio de ia banca en la Repiblica
de Panama, deberan calcular el impuesto de acuerdo a la tarifa del 25%, vigente a partir del 1
de anero de 2014,

Adicienalmente, las perscnas juridicas cuyes ingresos gravables superen un milldon quinientos
mil Baiboas (B/.1,500,000) anuales, pagaran el impuesio sobre la renta que resulte mayor
antre:

a. larenta neta gravable calculada por el método tradicional, o
b, La renta reta gravable que resulte de aplicar al totel de ingrescs gravables, el cuatro
punto sesenta y siete por clento (4.67%)

La Ley 52 del 28 de agosio de 2012, restituyd el pago de las estimadas del Impuesto scbre la
Renta a partir de sepliembre de 2012, De acuerdo a la mencionada Ley, ‘as estimadas del
Impuesto sobre la Renta deberdn pagarse en ires partidas iguales durante los meses de
junic, septiembre y diciembre de cada ano

Las subsidiarias del Banco deberan caicular el impuestc sobre la renta de acuerdo 2 la
sigulente tarifa;

Colombia El Saivador

Vigente 34% 30%
El gasto fotal de impuesio sobre la renta al 30 de septiembre de 2015, se deialla a
continuacion:
2018 2014
fmpuesio sobre ia renta, estimado 1,272,937 1,451,709
Impuesto diferido por diferencias temporales . 18374 (18.372)
Total de gasio de impuesto sobre lg renta 1.351.311 1,433 337

61

e



BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
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{28} Impuestos, continuacion
Tasa sfectiva de impuesto sebre la renta es la siguiente:

2015
Utilidad antes de impuesto sobre la renta 3741102
Gaste del impuesto scbre la renta 12581311
Tasa efectiva del impuesio sobre ia renta 36.12 %

2014

3.886 708
145170
37.35 %

El impuesto diferido se origina de diferencias temporales relacionadas g Iz provision para
pérdidas en préstamos y de la valorizacidn de un bono residual de un fideicomiso. El monio
det impuesto diferido se incluye como parte de los otros pasives en el astado consolidado de
situacion financiera. Al 30 de septiembre de 2015, & movimiento del impuesto diferido es

como sigue:
30 de sepliembre
de 2015

Salde a) inicio det afic 68,588
Adyuisicién de subsidiaria o
Provisicn para préstamdos incobrrables (313,807}
Valorizacidn de bono residual de fideicomiso {35.433)

. Tofal de impueste diferido activo por diferencias temporales el 11,808

31 de dictembre de

2014
21,785
107,885
(59,518)
35,914

58,868

La concliacion entre la utilidad financiera antes det impuesto spbre iz renta y ia utilidad neta

fiscal al 30 de septiembre de 2015 se detalla a continuacion:

2018
LHilidad financlers antes de impuesto sobre la renta 3,741,102
Ingresos ¥ gasios de fuente extranjera y exentos,
netes {433,608)
Gastos no dedycibles 228,203
Utitidad neta gravabie 3.537.397
impuesta sobre la renta 1.351.311

(30} Participaciones en Entidades Estructuradas No Consolidadas

2014

3,886,709
(450,060)
852,881

4,319,530

1,451,709

La siguiente tabla describe los tipos de entidades estructuradas en la cual el Banco mantiene

una participacion y actiia como agente de la misma. (Ver Nota 3(a5)).

Participacion mantenida

Tipo Naturatezad y propdsito or &l Banco
Fideicomisos de Generar, Inversiones e los bonos
Hitutarizacion de e  Fondos para ias actividades de préstames  hipotecarios emitidos por
préstamos del Banco los fidelcomisos

s Comision por administracion y maneio.de
cattera de présigmos

Estos fideicomisos esten financiados 4 través de
ia venta de mstrumentos de deuda.

La participacion mantenida por el Banco en las eniidades esiruciuradas no consclidadas

corresponde a un 11%, 11% y 4% en ires fideicomisos.
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{31} Utilidad por Accidn
El caleulo de Iz utiiidad basica por accidn se basa en la utilidad neiz atribuible a los
accionistas comunes que asciends z BL2,388,791 (2014: B/.1,488,450), entre la cantidad
pramedio ponderada de acciones en ¢irculacion 15,000,020 (2014: 15,000,020).

Utilidad atribuible a los accionistas comunes;

2045 2014
Ulitidad neta del afio 2.388.791 2453372
Utilidad nela atribuible & los accionistas
Comunes 2z 791 2,453 372

El caleulo de [a vifiidad diluide por accién se basd en la utilidad atribuible a los accionistas
mayoritanos, menos dividendos pagados sobre acciones preferidas v ef promedio ponderado
del nimero de acciones vigentes después de los ajustes por los efecios de las opciones de
acciones de empleados,

2018 2014
Utilidad atribuible 2 accionistas comunes 2,389,781 2,453,372
Pramedio pondesado del ndmero  de
acciones comuneés (basicas) 15,000,020 15,000,020
Promedio  ponderade  del! nimern  de
acciones ordinarias. 15,900,020 15.000.020
Utilidad neta atribuible 2 los accionistas
comunes — .18 018
Promedic ponderado de acciones comunes:
2015 2014
Accionss emitidas al 1 de enero 15,800,000 16,000.000
Promedio penderado de accionas comunes
al final def perindo _ 15,006,020 15,000,020
Utilidad neta por accidn basica 0.18 2,16

{32) Principales Leyes 'y Regulaciones Aplicabies

Las principaies leyes y regulaciones aplicables en la Replblica de Panama se detallan a
continuacion:

(a} Ley Banceria
Las operaciones bancarias en la Replblica de Panama, estan reguladas vy supervisadas
por la Superintendencia de Bances de la Replblica de Panama, de scuerdo a la
legisiacion establecida por el Decreto Ejecutivo No.52 de 30 de abril de 2008, que
adopta el texto dnico del Decreto Ley @ de 26 de febrero de 1998, modificado por &l
Pecreto Ley 2 de 22 de febrero de 2008, per ef cual se establece el régimen bancario en
Panama y se crea la Superintendencia de Bancos v ias normas que lo rigen.
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{32} Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién
(b} Ley de Fideicomiso
Las operaciones de fideicomiso en Panama estén reguladas por la Superintendencia de
Bancos de acuerdo a [a legislacidn establecida en iz Ley No.1 del 5 de enero de 1984,

{¢c) Leyde Valores
Las operacicnes de puesto de bolsa en Panamad estan reguladas por la
Superintendencia del Mercado de Valores de acuerdo a la legislacion establecida en s
Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999, reformado mediante la Ley No. 67 del 1 de
septiembre de 2011,

Las operaciones de las Casas de Valores se encuentran en proceso de adecuacion al
Acuerdo 4,2011, modificado en ciertas disposiciones mediante el Acuerdc 82013,
establecidos por [a Superintendencia de! Mercado de Valores, los cuales indican que las
mismas estan obligadas a cumplir con fas normas de adecuacion de capital y sus
modaiidades.

Las principales regulaciones o normativas en la Repidblica de Panama, las cuales tienen un
gfecto en la preparacion de esios estados financieros consolidados se describen 2
continuacion:

(a) Resolucidn General de Junta Directiva SBP-GJD-0003,2013 emitida por Jla
Superintendencia de Bancos de Panamé sl 9 de julic de 2013
Esta Resolucién establece el fratamiento contable para aquellas diferencias que surjan
entre las normas prudenciales emitidas por la Superintendencia de Bancos y las
Normas Internacionales de informacién Financiera (NiIF), de ta! forma que 1) los
registros contables vy los estados financieros consolidados sean preparados de
conformidad con fas NIIF conforme o requiers sl Acusrdo No. 006,2012 de 18 de
dictembre de 2012 y 2) en el evento de que el cdlculo de una provisidn o reserva
conforme normas prudenciales aplicables a los bancos, que pressnten aspectos
especiiicos contables adicionales a los requeridos por las NIIF, resulte mayor que e
calculo respectivo bajo NiIF, el exceso de provisién o reserva bajo normas prudenciaies
§& reconocera en una reserva regulatoria en e patrimonio.

Sujeto a previa aprobacion del Superintendente de Bancos, ios bancos podran reversar

la provisién establecida, de manera parcial o total, con base en las jusiificaciones
debidamente evidenciadas y presentadas a ia Superintendencia de Bancos.
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{32} Principales Leyes y Regulaciones Apiicables, continuacion

(b} Acuerdo No. 0032008 Disposiciones sobre Enafenacion de Bienes Inmuebfes
Adguiridos, emitido por fa Superintendencia de Barncos de Panama ef 12 de mayc de
2009
Para efectes regulatorios ta Superintendencia fija cinco (5) afos, contados a parlirde la
fecha de inscripcidn en ! Registre Pablico, el plazo para enajenar bienes inmuebles
adquiridos en pago de créditos insolutos. Si franscurrido este plazo el Banco no ha
vendido ef bien inmueble adquiride, deberé efectuar un avallo independiente del mismo
para establecer st este ha disminuido en su valor, aplicande en tal caso lo establecide
en las NiiF,

De igual forma el Banco deberd crear una reserva en la cuenta de patrimonio, mediante
iz apropiacion en el siguiente orden de: a) sus utilidades no distribuidas; b) utilidades del
periode, & las cuales se realizaran las siguientes transferencias del valor del bien
adjudicado;

Primer afiv,  10%
Segunde ano: 20%
Tercer afio.  35%
Cuarto afio: 15%
Quinto aflo; 10%

l.as reservas anies mencionadas se mantendrén hasta que se realice el traspaso
efectivo del bien adquirido v, dicha reserva no se considerara como reserva regulatoria
para fines del calculo del indice patrimonial.

(¢ Acuerdo No. 004,2013 Disposiciones sobre la Gestién y Administracion del Riesgo de
Crédite Inherente a la Cartera de Préstamos y Operaciones Fuera del Estado de
Situacion Financiera, emitido por fa Superintendenicia de Bancos de Panamé ef 28 de
mayo de 2013
Establece criterios generales de clasificacion de las facilidades crediticias con el
proposito de determinar las provisiones especificas v dindmica para la cobertura del
riesgo de crédito del Banco, En adicion, este Acuerdo establece ciertas revelaciones
minimas requeridas, en linea con los reguerimientos de revelacion de las NIIF, sobre la
gestion y administracidén del riesgo de crédito.

Este Acuerde deroga en fodas sus partes el Acuerds No. 006,2000 de 28 de junic de
2000 y todas sus modificaciones, i Acuerdo No. 008,2002 de 12 de agosto de 2002 y el
articulo 7 det Acuerde No. 002,2003 de 12 de marzo de 2003. Este Acuerdo entrd en
vigencia el 30 de junic de 2014.

Provisiones Especificas

El Acuerdo No. 004,2013 indica que las provisiones especificas se originan por la
svidencia objetiva v concreta de deteriore. Estas provisiones deben constituirse para
tas facilidades crediticlas ¢lasificadas en las categorias e riesge denominadas mencion
especial, subnormel, dudosc, o Irecuperable, tanto para facilidades crediticias

individugles como para un grupe de tales facilidades.
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Los bancos deberan calcular y mantener en fodo momento el monto de ias provisiones
especificas determinadas mediante la metodologia sefielada en este Acuerdo, g cusl
toma en consideracion el saldo adeudade de cada facilidad crediticia clasificada en
alguna de las categorias sujetas a provisidn, mencionadas en el pérrafo anterior; el
valor presente de cada garantia dispone como mitigante de riesgo, segln se establece
por tipo de garantia en este Acuerdo; v una tablz de ponderaciones que se aplica al
saldo neto expuesto a pérdida de tales faclidades crediticias.

En caso de existr un exceso de provision especifica, calculada conforme a este
Acuerdo, sobre la provision calculada conforme a NIIF, sste exceso se contabilizara en
una reserva regulatoria en el patrimonio que aumenta o disminuye con asignaciones de
e haclz las utiidades retenidas. El saldo de la reserva regulatoria no serd considerade
como fondos de capital para efectos del caleulo de ciertos indices o relaciones
prudenciales mencionadas en el Acuerdo.

La tabla a continuacién presenta la cartera de préstamos clasificada segin este
Acuerdo v la provisidn especifica:

2015 2014
Acuerdo £,2013 Acuerdo 42013
Clasificacién Cartera Reserva Cartera Reserva
Normal 287,208,750 0 230,670,937 o]
Mencion especial 1,808,118 128,144 1,240,588 80,587
Subnormsl T47 048 102,803 541,382 82 868
Dudoso 324,305 80,157 453,748 59,061
rrecuperable 642 684 120745 522.538 8e 018
Total de cartera expussta 290,729,913 _441.939 233420 185 342,431

La clasificacién de la cartera de préstamos por perfil de vencimiento es la siguiente:

Acuerdo 4,2013

2018 Vigente Morosc Yencido Total
Praéstamos al Sonsumidor 284,145 142 5207270 1377151 280729913
Acuerdo 4.2013
2014 Viqent;} Morosg Vencido Total
Préstamos al consumidor 227,807,567 4815357 1306267 233429185

Al 30 de septiembre de 2015, les saldos de ios préstamos cuya acumulacion de
intereses se ha suspendido debido a un deteriore en la calidad del crédite o por &
incumplimiento de pago conforme a los sefialado en al Acuerdo No. 004,2013 asciende
a B/.1,384,249 {31 de diciembre de 2014: B/ 1,748, o7,
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{32} Principales Leyes v Regulaciones Aplicables, continuacion

Provisiones Dindmica

Ei Acuerdo No. 0042013 indica gue las provisiones dinamicas es una reserva
constitulda pare hacer frente a posibles necesidades futuras de consiitucidn de
provigiones especificas, la cual se rige por criterios prudenciales propios de Iz
regulacién bancaria. La provisidn dinamica se constituye con periodicidad {rimestral
sobre las facilidades crediticias gue carecen de provision especifica asignada, es decir,
sobre las facilidades crediticias ciasificadas en categoria normal,

Este acuerdo regula ia metodologia para calouiar el monto de ta provisién dinamice, que
considera una restriccidn porcentual méxima y minima aplicable al monto de la provisidn
determinada sobre las facilidades crediticias clasificadas en categoria normal.

La provisidn dindmica es una pertida patrimonial que aumenta o disminuye con
asignaciones de o hacla las utilidades retenidas. El saldo acreedor de esta provision
dinamica forma parte del capital regulatoric pero no sustituye ni compensa los
requerimienios de adecuacién de capital establecidos por ia Superintendencia.

Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Replblica de & Salvador se detallan a
-continuacion:

(a) Ley de la Superintendencia de Obligaciones Mercantiles (anteriormente Empresas
Memarri“fies}
Las operaciones de las empresas mercantiles en El Salvador estén reguladas por la
Superintendencia de Empresas y Sociedades Mercantiles, contenido en el Decreto
Legisiativo No 448 del 08 de ociubre de 1873,

(b) Leyde Valores
Las operacicnes de emisores y puestos de boisa en Ei Salvador éstan regulados por la
Supetintendencia de Valores de acuerdo a'la legisiacion estabiecida en el Decreto

Ley No.809 de 31 de abril de 1994. De acuerdo al Decreto Legisiative No.592 del 14 de
enero dé 20171, la Superintendencia de Valores dejo de existir a partir del 2 de agoste de
2011, que contiens Ja Ley de Regulacion v Supervisién del Sistema Financiero,
publicado en Diaric Oficial No.23 del 2 de febrero de 2011, que entré en vigencia & par’ar
del 2 de agoste de 2011, vy que dio origen a ia nueva Superintendencia de! Sistema
Financiero como ente supervisor Gnico que integra las atribucicnes de las anteriores
Superintendencias del Sistema Finantiero, Pensiones v Valores.

Las principales leyes v regulaciones apiicables en la Replblica de Colombia se detalian a
continuacion:

{a) Leyes para Empresas Comerciales
Las operaciones de fas empresas comerciales en Colombia estédn reguladas por la
Superintendéncia de Sociedades de acuerdo a la legislacion astablecida en el Decrato
Ley No.222 de 20 de diciembre de 1995,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8, AL Y SUBSIDIARIAS Anexo 2
{Panamé, Repiblioa de Panamd)
Anpxts ge Consalidasion - Informacién scbre o] Estade da Resultados v Otras. Utilidades Integraies
Por los nueve-meses ierminatdos o) 30 d& sepliembre de 2016
{Expresado en ddiares de los Esfedes Unidos de Américal
La La
Banco Hipotecariz de Hipotecaria de
Sonsclidade  Efiminaciones  Suboolyl  LaMinotecarn,$. A Golombla §.F.  EiSalvadordeCV.
Igresoes por intereses v cofmisiongs;
Infereses sobre;
Préstamos 20,393,476 e} 20,323,475 12,124,282 1,783,071 8,515,163
Inversiones en valores 1,541,279 o 1,541,278 1,541,278 & e
Depésitos en bancos 118.0%4 201 119,218 24,808 45,664 7.841
Copnisiones por olorgamiento de préstamos 2878885 o] 2,979 865 2.A483,101 88,128 3497838
Cormisiones por administrdsion y mangje, netas 2,108,347, g 2108347 1.786.078 0 321271
Total deingresos por irdereses y comisiones 27,138,881 201 27,340,182 17,586,518 1,934,868 7,235,703
Castos deinteréses:
Urepdsites 5,530,882 201 5531083 5,068,025 463,058 i
Financiamisntos recibiday T.545.582 o 7545662 4,172,080 402,925 3.07C.587
~ zasios de comisionee 584,834, 4 284,854 Basoge 60,285 280,578
Twtal de gastos de intereses ¥ comisiones 404,378 201 14,041,579 8,784,164 26,282 3,351,163
Ingreso neto de intereses y comisiones 13,098 803 1] 13,088,603 3.204 449 1,008 514 3,688 840
Eravision para:pérdidas-an préstamos 275011 5] 278011 124,823 11,480 141,906
Ingrese nétede intereses y comisjones;
gespués de provisitn 12,820,582 4] 180,582 8078824 997,134 3,743,834
Ingreses {gastos) por senvicios bandarios y otres:
Zanandia resiizada de invarsiones a valer razonakle 67,442 2 567,442 S67.442 [+ g
©tros. ingresos ) 775,381 O 775,381 440,088 33902 31813
Total de ingreses por senvitios bansarios v otros, nefo 1,347 823 [ 1,342,823 1,007 508 33,802 301,413
Gastos genersies y administratives:
Salztios y otros gasibs del perscnal £,465 288 al 5,485,238 4,118,233 731841 515,381
Degreciacion y amortizacisn 371,837 a 371,837 257,187 38,585 76,042
Hongrarios prcfesionales v legales Be75EY o 867,587 387 823 3BZI72 120,682
Imipriestos 1,081,335 o 1,081,335 525,790 291,437 283,108
Offos gasios 2638318 ] 2836219 1684874 447,346 534,288
Total de gastos generales y adminisyutivos, 10,422,313 9] 10,422 313 5,914417 1,898 384 1.608.502
Ltlidad neta enies dol irmpussto sobre 13 rents 3,741,102 G 37441102 2,172,818 {867,358) 2,435 545
(mPuest_o: scbra farenta 1,351,311 g 1,381,811 420118 43 290 782,805
Uttlidad neta 2,389,791 [§] 2,389,761 1,662,758 {815,548) 1,582,640

Vigase el informe de ok auditores independientes que se acorpaia,
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